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1. WSTEP
1.1. Definicje

,Rondo Business Park” lub ,Kompleks" - to zespét 3 budynkéw biurowo - ustugowych
oznaczonych kolejno A1, A2 oraz A3 wraz z parkingami i przyporzadkowang im

infrastrukturg techniczng, zlokalizowany w Krakowie przy ulicy Lublanskiej 38,

»Budynek A1” lub ,,Budynek” lub ,,A1” - to czternastokondygnacyjny budynek biurowo-
ustugowy wchodzacy w skiad zespotu budynkéow zwanego kompleksem ,Rondo Business
Park”,

»Budynek A2” lub ,,Budynek” lub ,,A2” - to trzykondygnacyjny budynek biurowo-ustugowy

wchodzgcy w sktad zespotu budynkoéw zwanego kompleksem ,Rondo Business Park”,

»Budynek A3” lub ,,Budynek” lub ,,A3” - to szesciokondygnacyjny budynek biurowo-
ustugowy wchodzacy w sktad zespotu budynkow zwanego kompleksem ,Rondo Business
Park”,

Wiasciciel Kompleksu oznacza spétke Rondo Business Park Sp. z o. 0., z siedzibg w

Warszawie (00-105 Warszawa), ul. Twarda 18.

Zarzadzajacy Kompleksem oznacza spétke GPRE Property Management Sp. z 0. 0., z

siedzibg w Warszawie (00-105 Warszawa), ul. Twarda 18.

1.2. Cel opracowania Podrecznika

Podrecznik ten opracowany zostat w celu przedstawienia istotnych informacji z zakresu
sposobu funkcjonowania Kompleksu. Jest to opracowanie bedgce kompilacjg innych
opracowan przygotowanych dla Uzytkownikéw Kompleksu Rondo Business Park, ktore

zawierajg informacje z zakresu uzytkowania budynkow i infrastruktury Kompleksu.

2. INFORMACJE PODSTAWOWE O BUDYNKACH | KOMPLEKSIE

2.1. Lokalizacjai opis Kompleksu
Kompleks ,Rondo Business Park” zlokalizowany jest w Krakowie przy ulicy Lublanskiej 38.

W sktad Kompleksu wchodza:

» jeden czternastokondygnacyjny budynek biurowo — ustugowy,

» jeden trzykondygnacyjny budynek biurowo — ustugowy,

» jeden szesciokondygnacyjny budynek biurowo — ustugowy (gdzie kondygnacja O (w
poziomie terenu) oraz kondygnacja 1 poziom parteru petnig role parkingu

dwupoziomowego),
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* miejsca parkingowe,

» infrastruktura techniczna przyporzgdkowana do w/w obiektow.

Przeznaczenie poszczegolnych kondygnacji w budynkach biurowo-ustugowych jest

nastepujace:

= parter: pomieszczenia biurowo-ustugowe pod wynajem, hol, recepcja i poziome drogi
ewakuacyjne,

= pietra nadziemne powyzej parteru: pomieszczenia biurowe pod wynajem,

= dach: pomieszczenia techniczne z urzgdzeniami do obstugi budynku oraz maszt

techniczny,

Budynki biurowo-ustugowe A1, A2 oraz A3 maja tgcznie powierzchnie wynajmowang ok. 20
155 m2. W | etapie (2007 r.) zostaly oddane do uzytku dwa budynki (czternasto- i
trzykondygnacyjny), oznakowane jako Al i A2.

W Il etapie (2008 r.) do uzytkowania zostat oddany trzeci (sze$ciokondygnacyjny) budynek

A3 wraz z dwupoziomowym parkingiem.

Kompleks zaprojektowany zostat przez:

K. Ingarden, J. Ewy — Architekci
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2.2. Opis Kompleksu

Kompleks Rondo Business Park zostat wybudowany w dwdéch etapach na podstawie
zatwierdzonego przez Prezydenta Miasta Krakowa projektu budowlanego autorstwa
K. Ingarden, J. Ewy — Architekci. Kompleks znajduje sie na dziatkach nr 6/39 oraz 758.

W | etapie (2007 r.) zostaly oddane do uzytku dwa budynki (czternasto- i trzykondygnacyjny),
oznakowane jako Al i A2.

W Il etapie (2008 r.) do uzytkowania zostat oddany trzeci (sze$ciokondygnacyjny) budynek
A3 wraz z dwupoziomowym parkingiem.

Kompleks zostat zaprojektowany w taki sposob, aby maksymalnie doswietlic powierzchnie
uzytkowa, dlatego tez elewacja Budynkow to w przewazajgcej czesci elementy przeszklone
w réznych systemach fasadowym lub okienno- drzwiowym firmy Schiico, komponujgca sie z

elementami aluminium - panele Alucobond oraz oktadzinami ceramicznymi.

3. INFORMACJE DLA ZARZADCY ORAZ UZYTKOWNIKOW
KOMPLEKSU

Niniejsze opracowanie zostato przygotowane w celu przedstawienia obstudze technicznej
obiektu (zarzadcy obiektu) oraz Najemcom rozwigzan zastosowanych w Kompleksie Rondo
Business Park przy ul. Lubanskiej 38 w Krakowie. Wychodzgc naprzeciw naszym klientom
proponujemy zoptymalizowane rozwigzania w zakresie wyposazenia technicznego,
standardu jakosciowego oraz warunkéw funkcjonalnych i wytycznych dla aranzaciji

powierzchni biurowych.

Niniejsze opracowanie obrazuje projektowane technologie budowlane, materiaty
wykonczeniowe, elementy wystroju wykorzystane w czesciach wspélnych, oraz uktady
funkcjonalne pomieszczen przeznaczonych na wynajem w Kompleksie Rondo Business
Park.

3.1. Informacje serwisowe Kompleksu

A. System zarzadzania budynkiem ,,BMS”

Wszystkie istotne urzadzenia, systemy i instalacje techniczne sg monitorowane i
nadzorowane poprzez System Zarzadzania Budynkiem tzw. BMS, ktéry gromadzi informacje
ptyngce z catego obiektu w jednym miejscu w tzw. Budynkowym Centrum Bezpieczenstwa.
System pozwala na reagowanie w czasie rzeczywistym na zmiany warunkoéw zewnetrznych i

wewnetrznych, by uzyskaé optymalne zuzycie energii elektrycznej , poprawi¢ funkcjonalnosé,
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bezpieczenstwo oraz komfort pracy. Praca systemu umozliwia zdalng kontrole prawidtowego
dziatania systeméw w budynkach, warunkéw panujgcych w pomieszczeniach oraz
alarmowanie na wypadek wystgpienia sytuacji awaryjnych. Dostep do korzystania z BMS
posiadajg wylgcznie technicy z obstugi technicznej budynkéw. W skiad tego systemu

wchodzg nastepujgce podsystemy ponizej szczegétowo opisane:

= Systemy Bezpieczenstwa

=  Systemy Bezpieczehstwa Pozarowego
= Systemy Automatyki Budynkow

= Oprogramowanie typu E-HelpDesk

BMS stanowi gtéwne narzedzie do sterowania budynkiem wykorzystywane przez obstuge
techniczng budynkéw do zapewnienia kontroli oraz diagnozowania nieprawidtowosci i awarii.
Dzieki rozbudowanym mozliwosciom systemu zapewnione jest utrzymanie najwyzszego
komfortu przebywajgcych w nim oséb. . Dzieki pracy systemu mozliwa jest ciggta kontrola i
natychmiastowe alarmowanie o stanach awaryjnych oraz bezposrednich zagrozeniach
mogacych prowadzi¢ np. do utraty zycia ludzi. Dzigki temu mozliwa jest sprawna i szybka
reakcja na wypadek wszystkich awarii, precyzyjne diagnozowanie i sprawna naprawa
usterek. System umozliwia rowniez doktadne zarzadzanie zuzyciem energii oraz kontrole
kosztéw eksploatacji budynkéw, a w szczegdlnosci monitorowanie zuzycia medidw
energetycznych.

System BMS wspomaga optymalizacje kosztow pracy wszystkich urzgdzen oraz ich
niezawodne funkcjonowanie,. Mozliwa jest roéwniez archiwizacja i zapisywanie
rejestrowanych danych w systemie zdarzen i mierzonych parametrow pracy instalacji
technicznych budynkow. System sterowania BMS jest na tyle elastyczny, ze zawsze mozna
go rozbudowa¢. Umozliwia sterowanie pracg urzgdzen wentylacji wg ustalonych

harmonogramOw pracy czasowe;.

B. Systemy Bezpieczenstwa /ang. SMS — Security Management Systems/

W celu zapewnienia bezpiecznych warunkow pracy w budynkach ochrone pei
wyspecjalizowany podmiot - koncesjonowana agencja ochrony, prowadzgca dziatalnos¢ w
zakresie ochrony fizycznej budynkow. Opisywang firme wspierajg Systemy Bezpieczenstwa,

zaprojektowane w oparciu o platforme Alliance firmy GE i integrujg nastepujgce systemy:

= Kontroli Dostepu (SKD),
= Sygnalizacji Wtamania i Napadu (SSWiN)
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= Telewizji Dozorowej (CCTV)

= Wewnetrzna Sie¢ Telefoniczna

Aplikacja Alliance informuje o biezgcych zdarzeniach, zapewniajac m.in. obstuge alarméw
oraz mozliwos¢ sterowania tj. zdalne otwieranie lub blokowanie przejsé, czasowy dostep do
pomieszczen, itd. Telewizja dozorowa, kt6ra obejmuje parkingi, czesci wspdlne budynkéw
oraz teren w bezposredniej bliskosci budynkéw umozliwia archiwizowanie obrazéw. System
kontroli dostepu wykonany jest w oparciu o technologie zblizeniowg i obejmuje wybrane

przejscia w budynkach Kompleksu, w tym tripody w holach wejsciowych.

C. Systemy Bezpieczenstwa Pozarowego

Kompleks zaprojektowany zostat w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo Uzytkownikéw w
przypadku zaistnienia pozaru. Nad bezpieczenstwem Uzytkownikéw czuwa kilka systemow,

w tym:

= System Automatyki Pozarowej (SAP),

= DzZwigkowy System Ostrzegawczy (DSO) — A1A2,

= Sygnalizacja akustyczna (syreny) instalacji ppoz. — A3,
=  System wentylacji pozarowej

= Zbiornik przeciwpozarowy wraz z instalacjg hydrantowg
= Podreczny sprzet gasniczy

= Winda pozarowa

Systemy bezpieczenstwa pozarowego monitorujg Budynki za pomoca inteligentnych
czujnikdbw dymu wspieranych przez reczne przyciski pozarowe. W przypadku wykrycia
zagrozenia pozarowego, systemy bezpieczenstwa pozarowego automatycznie uruchamiaja:
e dla Budynkéw Al i A2 komunikaty gtosowe do wybranych stref Budynkow (w jezyku
polskim i angielskim),
e dla Budynku A3 sygnalizacje akustyczna,
rownolegle automatycznie przekazujg sygnat o zagrozeniu do Budynkowego Centrum
Bezpieczehstwa, do Centrum Dowodzenia Panstwowej Strazy Pozarnej oraz sterujg
wszystkimi  urzgdzeniami przeciwpozarowymi w sposOb zapewniajgcy najwyzsze
bezpieczenstwo Uzytkownikom Budynkéw. Wszystkie systemy spetniajg polskie przepisy i

normy.

Zastosowana w Budynkach wentylacja mechaniczna pozarowa nawiewno-wywiewna

zapewnia:
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= nawiew sSwiezego powietrza do klatek schodowych,

= nawiew swiezego powietrza do przedsionkow klatek schodowych,

= przeptyw Swiezego powietrza, przez klapy transferowe, pomiedzy przedsionkami,
a poziomymi drogami ewakuacyjnymi,

= oddymianie poziomych drég ewakuacyjnych,

= oddymianie holi wejsciowych.

D. Systemy Automatyki Budynkéw /ang. BAS - Building Automation Systems/

Systemy Automatyki Budynkédw to centralne systemy sterowania i nadzoru instalacjami

technicznymi w Budynkach. Obejmujg one takie instalacje jak:

= Automatyka wentylacji i klimatyzaciji,
= Automatyka ciepta i chtodu,
»= Monitorowanie wentylatorow oddymiajgcych,

= Monitoring w ograniczonym stopniu instalacji elektrycznych

Powyzsze systemy automatyki BudynkOw monitorujg i zarzadzajg technicznymi procesami
w Budynkach (przygotowanie powietrza, wentylacja i klimatyzacja, przygotowania chtodu,
monitoring srodowiska w pomieszczeniach serwerowni,) jak réwniez monitorujg strategiczne
urzgdzenia zwigzane w dziataniem obiektu (rozdzielnia gtdbwna zasilania, zespét zasilaczy
awaryjnych UPS).

Z poziomu Budynkowego Centrum Bezpieczenstwa mozna dokonywac odczytu licznikow:
energii elektrycznej, chfodu oraz ciepta zainstalowanych w réznych miejscach Budynkow.
Zainstalowane oprogramowanie umozliwia $cisty monitoring energii elektrycznej oraz
zarzadzanie jej zuzyciem poprzez automatyczne zmiany nastaw zaleznych od warunkow
zewnetrznych, odzysk energii poprzez rekuperatory w centralach wentylacyjnych. Graficzny
wielomonitorowy interfejs uzytkownika pozwala na intuicyjne zarzgdzanie, przejrzysty system
alarmowania odpowiada za skuteczne informowanie obstugi Kompleksu o zaistniatych

awariach i zdarzeniach.

E. Oprogramowanie typu E- Help Desk

W Kompleksie funkcjonuje oprogramowanie typu E-HelpDesk stuzgce =zarzgdzaniu
zgtoszeniami napraw lub usterek wystepujgcych w lokalach Najemcow oraz stuzgce

zgtaszaniu przez Najemce zapotrzebowania na wykonanie prac dodatkowych. Wdrozenie
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w/w oprogramowania pozwala na podniesienie jakosci i standardu obstugi Najemcéw przez

podmiot zarzgdzajgcy Kompleksem.

F. Szczegétowy opis istniejacych instalacji w Budynkach

¢ Instalacje elektryczne i oSwietleniowe

Kompleks posiada dwie niezalezne linie zasilania elektroenergetycznego (GPZ)
gwarantujgce zasilanie w energie elektryczng obiektu. Pewno$¢ zasilania elektrycznego
zapewnia podwdjne zasilanie obwodéw instalacji elektrycznych z sieci zasilania
podstawowego oraz zasilania rezerwowego. W przypadku zaniku napiecia zasilania w sieci
zasilania podstawowego nastepuje samoczynne zatgczenie rezerwy poprzez system ,SZR”
(samoczynne zatgczanie rezerwy) zainstalowany w stacji transformatorowej. Prad ze stacji
transformatorowych zlokalizowanych na terenie Kompleksu doprowadzany jest do tablic
rozdzielczych usytuowanych w garazu podziemnym i na kazdym z pieter zasilajgc wszystkie
systemy elektryczne budynku. W Budynkach gwarantowane jest zasilanie dla nizej
wymienionych instalacji elektrycznych budynku:

= oswietlenia awaryjnego klatek schodowych,

= os$wietlenia awaryjnego poziomych drég ewakuacyjnych.
Zapewnienie oswietlenia awaryjnego realizowane jest poprzez zastosowanie:

* Jlamp oswietleniowych wyposazonych w moduty akumulatorowe zapewniajgce

osSwietlenie poziomych drég ewakuacyjnych i klatek schodowych.

Oswietlenie pomieszczen zrealizowane jest zgodnie z polskimi normami PN 84/E 02033 oraz
PNEN 12464-1, a mianowicie:

= biura 500 lux

= windy i korytarze 300 lux

= toalety i klatki schodowe 200 lux

Oswietlenie ogodlne i punkty Swietlne zostaty przewidziane we wszystkich obszarach
komunikacyjnych ogolnych, takich jak windy, toalety, korytarze i hall wejsciowy. Na
oswietlenie to sktadajg sie lampy typu K 4x18 oraz lampy typu downlight. We wszystkich
pomieszczeniach ogélnych i technicznych zainstalowano o$wietlenie zgodne z przepisami o
odwietleniu drég ewakuacyjnych.

Oswietlenie awaryjne znajduje sie rowniez wewnatrz pomieszczen biurowych jako element
aranzacji wnetrz.

Ponadto zastosowano lokalne sterowanie grupami opraw oswietleniowych, obejmujgcymi nie
wiecej niz 40m? lub cztery stanowiska biurowe w pomieszczeniu biurowym z jednoczesnym

podziatem na odrebne podgrupy opraw w zaleznosci od ich lokalizacji tj. osobne sterowanie

Przewodnik Dla Uzytkownikéw Rondo Business Park
Strona nr 8



dla opraw znajdujgcych wzdtuz paséw okiennych, osobne dla opraw znajdujgcych sie w gtgb
pomieszczenia.

Oswietlenie zewnetrzne uruchamiane automatycznie przez czujnik zmierzchowy spetnia
normy PN-EN 12464-2 oraz limity okreslone w sekcji 2.7 standardu CIE 150-2003 oraz tabeli
nr 2 standardu CIE 126-1997.

® |nstalacja chtodzenia, Instalacja ogrzewania, Instalacja wentylaciji,

W Budynkach zainstalowano system central wentylacyjnych nawiewno - wywiewnych z
obrotowym wymiennikiem ciepta opartym o rekuperacje ciepta, zapewniajagcym odzysk ciepta
ze zuzytego powietrza wentylacyjnego na poziomie okoto 60-80% (w zaleznosci od
temperatury zewnetrznej), filtracjg wstepng (filtr klasy EU5) i wtérng (filtr klasy EU7),
nagrzewnicg elektryczng, chtodnicg i falownikiem z automatykg. W pomieszczeniach
sanitarnych wykonano osobny system wentylacji wywiewnej. Centrale wentylacyjne
umiejscowione zostaty w pomieszczeniach technicznych znajdujgcych sie na dachach
Budynkow.. Gtéwne rozprowadzenia pionowe instalacji wentylacji poprowadzone zostaty w
szachtach technologicznych. Gtéwne rozprowadzenia poziome poprowadzone zostaty z kolei
nad sufitem podwieszanym.

W Budynku wysokim Al wykonany zostat system wentylacji pozarowej zapewniajgcy, na
wypadek zagrozenia pozarowego, niezalezny nawiew powietrza dla klatek schodowych,
szybu windy ratowniczej oraz oddymianie poziomych i pionowych drdg ewakuacyjnych.
Budynek A2 oraz A3 zostat wyposazony w grawitacyjny system oddymiania klatek
ewakuacyjnych, oddymianie jest zapewnione przez automatycznie otwierajgce sie klapy
oddymiania ktore zlokalizowane zostaty na najwyzszych kondygnacjach klatek schodowych.
W Budynkach zainstalowano réwniez system utrzymania komfortu w pomieszczeniach za
pomocg klimakonwektorow 2-rurowych z grzatkami elektrycznymi. Urzadzenia pracujg w
zaleznosci od pory roku i indywidualnych potrzeb Najemcy jako urzgdzenia chtodzgco-
grzewcze, nawiew powietrza z tych urzgdzen wykonano w oparciu 0 nawiewniki wirowe.
Klimakonwektory pracujg na powietrzu obiegowym sg zasilane wodg lodowg o parametrach
7/12°C. W wezle regulacyjnym klimakonwektora zastosowano zawor tréjdrogowy, zawoér
odcinajgcy i regulacyjny. Instalacja wodna podtgczona jest do

klimakonwektora poprzez weze elastyczne. Zamontowano klimakonwektory dwururowe

(tylko chtodzagce) sufitowe, bez obudowy typu WIND z grzatkami elektrycznymi firmy Clivet.
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System zostat zaprojektowany przy nastepujgcych parametrach wejsciowych:

* temperatura w lecie 23°C z mozliwoscig indywidualnej korekty temperatury + 3,0°C
wewnatrz pomieszczen przy temperaturze zewnetrznej nie wyzszej niz +33°C,
* temperatura w zimie 20°C z mozliwoscig indywidualnej korekty temperatury +3,0°C

wewnatrz pomieszczen przy temperaturze zewnetrznej nie nizszej niz -20°C,

Podstawowe ogrzewanie Budynkéw zapewnione zostato przez klimakonwektory z
zabudowanymi grzatkami elektrycznymi oraz grzejniki elektryczne. Centrale wentylacyjne
wyposazone zostaty w nagrzewnice elektryczne.

System grzania i chtodzenia budynku posiada mozliwo$¢ indywidualnej regulaciji temperatury
przez uzytkownikéw. Sterowniki umozliwiajgce tg regulacje zostaly rozmieszczone w
lokalach najemcow w kazdym wydzielonym pomieszczeniu oraz na powierzchniach typu

Open Space. Ponizej zamieszczono przyktadowsq instrukcje uzytkowania sterownika.
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INSTRUKCJA UZYTKOWANIA STEROWNIKA KLIMATYZATORA

STEROWNIK DO KLIMATYZACJI 1

Sierowanie klimatyzatorami sufitowyrmi odbywa sie za posrednicterem termostatow
nasciennych. Termostaty umieszczone zostaly w misjscach wyznaczonych przez projekianta
wnetrz, w najblizszej moziwej odlegiosci od stref oddziabywania klimatyzatordw.

Ponizej przedstawiono wyglad i funkcie jakie s3 dostepne za pomocs termostatu.

N

[FE:E]

T
| Pl

Rys.1 Widok termostaty nasciennega: za pomacs pokretls mazna ustawic Z3dang
temperaturz powietrza w zakresie 18 — 24C. Srodek skali oznaczony duzg kropka wyznacza
temperature 21C.

Termostat posiada dwa przefzczniki umaziwiajgce wybdr rodzaju pracy oraz zmians
infensywnosci wentylacil

Gomy przetgeznik umozivia wylgczenis kimatyzatora, wisczenie trybu grzania, chiodzenia
lul frybu automatycznego.

Dolry przetgeznik umosliwia nstormiast wybdr intensywnosci wentylacji pormisdzy

trzema biegami lub trybem automatycznym.

Majwrpgodniaj dia uzytkownika jest ustawic preefacznik redzaju pracy (oreetgcenik gdmy) w
pozycji AUTO, natomiast przelgcznikiem dolnym wybrac bieg wy upodoban, lub obydwa
przelgczniki ustawic w automatyce.

W gdme| czesci termastaty zlokalizowane s3 trzy diody cdwzorowuizee stan pracy
termastatu.

Sygnalizacja diodowa termastatu

Funkcja LED 1 LED 2 LED 3
Zotty zielomy czenwony

Stan przejsciowy OFF O OFF

Chiodzeni= ON ON OFF

HOT Start — stan praejSciowy O OFF MIGA

Grzanie O OFF O

Stan przejsciowy OFF OFF ON

Awyaria czujniks temperatury MIGA MIGA MIGA

Na akres nacy kiimatyzatory przefgezane 53 w iryk ekonomiczny. Wyjscie 2 tege trybu
nastepuje w dowolnym momencie po preestawieniu pokrets lub jednego z dwaoch

przelgcznikow na termostacie.

STEROWNIK DO KLIMATY ZACJI 2

Wakadnik trybu pracy
Zielona dioda LED na phycie STR101-

107 proedsimvia akiuaing tyb pracy

Tryk kamtoru (On) - claghe Dislons
awiatia,

Tryt ekanomiczny [ Stan gy -
migajace melone fwiata.

Tryb niscbecnosci - brak swistla.

Sterowanie predkosciami wentylators
STR10S oz STR1OT sa wyposazone
W pokrglio do Zriany peech
wantylatora

STRIDS ma mozinvedd LStawiania:
auln (prgdkost Zadowana pezes
reguiator), wylaczony, sk, Srednia.
wysoka prgdkosc wantylatora (A-0-HI-
.

STR10T ma modiiwodd Lstrsienia;
autn, wylnczony, wigtzony werntylatar

FPreyeisk "bypass”

Proyosk obejboa “bypass™ pest
dostgpny w modulsch STR104,
STRA0S | STRIDT. Funkcia obayicia
“bypass” shury oo femsowants perez
zdefiniawany okres trybu komforu.

Zadajnik temperatury

Warcdd zadana temperatury w
POMHSICTN MoZe byt ustewiana Za
pomoc Zadajnika korekty bempaabury
radane). Zakres Trian Kodekty
temperatury mobna wybrad T piecu

Wiybsna Zakredu mong dokonsd przy
uZyciu przyciskiw umisszczanych z iy
paniy GRwTRgD
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System klimakonwektorow zapewnia mozliwos¢ jednoczesnego ogrzewania oraz chtodzenia
poszczegdlnych pomieszczen w tym samym czasie.

Odzysk ciepta ze zuzytego powietrza wentylacyjnego w wymiennikach rekuperacyjnych
central wentylacyjnych zapewnia bardzo wysokg energooszczednos¢ Budynku, a zatem ma
bezposredni wptyw na optaty eksploatacyjne ponoszone przez Najemcow.

ZALECENIA EKSPLOATACYJNE:

= ustawicC temperature w pomieszczeniu na optymalnym poziomie tj. max 21°C,

* nalezy pamieta¢ o odpowiednim korzystaniu z zaluzji - w dni stoneczne powinny byc¢
opuszczone, natomiast w dni pochmurne powinny by¢ podniesione. Uwaga!
Chiodzenie budynku jest znaczenie drozsze niz jego ogrzewanie,

» nie nalezy zastania¢ urzadzen grzewczo-chtodzgcych, elementéw nawiewnych oraz
wywiewnych klimatyzacji. Utrudnianie przeptywu powietrza powoduje zmniejszenie
efektywnosci dziatania systemu wentylacji i klimatyzacji oraz powoduje zwiekszenie
kosztow eksploatacji budynkow,

= zamykac drzwi pomiedzy pomieszczeniami ogrzewanymi a nieogrzewanymi,

= pamietaé, ze pomieszczenia takie jak korytarze, magazyny lub obszary o duzej
aktywnosci wymagajg mniejszego ogrzewania,

= w porach nocnych nalezy obniza¢ temperature w pomieszczeniach np. do 18 stopni,

= unikaé¢ jednoczesnego ogrzewania i chtodzenia pomieszczen- niepotrzebnie zuzyta
energia,

= gdy klimatyzacja jest wtgczona okna powinny by¢ precyzyjnie zamkniete, aby nie
zaburzaé prawidtowego funkcjonowania systemu,

»= nie wolno pali¢ tytoniu w budynku oraz zaleca sie jego ograniczenie w bezposrednim

sgsiedztwie

Nalezy pamieta¢ o regularnej konserwacji i kontroli ww. instalacji w celu zapewnienia ich
statej gotowosci do pracy. Staranna konserwacja zapewni nieprzerwang i ekonomiczng
prace instalacji i urzgdzeh grzewczych. Nalezy zapoznac¢ sie z wytycznymi producentow
odnosnie wszystkich zainstalowanych w budynkach urzadzen, zawartymi w dokumentacji
techniczno-ruchowej. Bezwzglednie nalezy przestrzega¢ terminéw okresowych przegladow
rewizyjnych, czyszczenia i konserwaciji.
Przeglady okresowe oraz konserwacje urzgdzen nalezy zleci¢ autoryzowanemu serwisowi.
Prawidtowa kontrola pracy instalacji powinna odbywac sie minimum jeden raz w ciggu doby
w dni pracujgce.

ZALECENIA EKSPLOATACYJNE:

» nalezy prowadzi¢ regularng wymiane filtrow powietrza,

Przewodnik Dla Uzytkownikdw Rondo Business Park
Strona nr 12



statg kontrole prawidtowosci pracy i biezgcg konserwacje systemu wentylaciji,

statg kontrole prawidtowosci pracy oraz biezacg konserwacje instalacji i urzadzen
ogrzewania, nawilzania i chtodzenia,

podpisanie umow konserwacyjnych, ktdre okreslajg uzywanie $rodkéw chemicznych
i czyszczacych o niskiej zawartosci Lotnych Zwigzkéw Organicznych (LZO)*,
zainstalowania i umiejetnego uzywania systemu zarzadzania budynkiem (BMS) do
kontrolowania i monitorowania urzgadzen elektrycznych w  budynkach, z
uwzglednieniem tych dotyczacych wentylacji, oswietlenia, systemow zasilania,
systemow przeciwpozarowych i bezpieczenstwa,

regularnego comiesiecznego monitorowania i analizy zuzycia energii elektrycznej na
powierzchniach najemcow i w czesciach wspdlnych,

regularnej konserwaciji urzgdzen budynkowych,

wszystkie urzgdzenia powinny by¢ regularnie czyszczone oraz konserwowane -
zanieczyszczone filtry obnizajg efektywnos¢ systemu,

w ramach kontroli codziennej instalacji nalezy:

- sprawdzi¢ wzrokowo stan instalacji oraz otwarcie zaworéw odcinajgcych,

- szczelnosc instalacji grzewczej oraz wtasciwe napetnienie instalacji,

- sprawdzi¢ wzrokowo prace pomp oraz odczytaé wskazania manometréw przy
pompach,

- przeprowadzi¢ doktadne ogledziny zewnetrzne zwracajgc szczegdolng uwage na
szczelnos¢ instalacji i ewentualne wycieki,

- sprawdzic¢ czy wszystkie czesci wirujgce sg ostoniete i zabezpieczone

- uruchamiac¢ pompy tylko przy otwartych zaworach na ttoczeniu i ssaniu,

- w czasie ruchu pompy nalezy sprawdzi¢ czy silnik i inne elementy pompy pracuja
spokojnie, a w przypadku dostrzezenia drgan, hatasu itp. Zgtosi¢ natychmiast
przetozonemu wykrytg usterke i uzgodni¢ mozliwos$é wytgczenia pompy,

- odczyta¢ wskazania manometrow przy odmulaczach i filtrach, przy réznicy wskazan
przed iza filtrem powyzej 50kPa nalezy wyczysci¢ odmulacz i filtr siatkowy przy
odmulaczu,

- skontrolowa¢ droznos¢ i przepustowosé zawordw bezpieczenstwa zainstalowanych

w Maszynowniach

¢ Instalacja wodociggowa

Woda zimna indywidualnie opomiarowana w kazdym lokalu dostarczana jest z miejskiej sieci

wodociggowej. Woda zimna obstuguje wszystkie urzadzenia mechaniczne oraz instalacje

sanitarne w Budynkach. Przylgcza wody zimnej znajdujg sie na kazdej kondygnacji i

stanowig standardowe wyposazenie lokali przeznaczonych na wynajem. Instalacja cieptej
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wody uzytkowej obstuguje urzadzenia kuchenne oraz WC, poprzez pojemnosciowe
podgrzewacze wody umieszczone nad sufitem podwieszanym stanowigcy standardowe
wyposazenie lokalu przeznaczonego na wynajem. Instalacja wodociggowa wody cieptej i
zimnej zasilajgca wszystkie odbiory w pomieszczeniach sanitarnych, gospodarczych i
kuchniach wykonana jest z izolowanych termicznie rur zgodnie z przepisami dotyczgcymi
instalacji wodociggowych. Przewody prowadzone sg przez niewidoczne miejsca takie jak

przestrzenie nad sufitami podwieszanymi, obudowy, szachty.

¢ Instalacja kanalizacji opadowej
Wody opadowe z dachéw budynkow Kompleksu odprowadzane sg do miejskiej sieci

kanalizacji opadowe;j.
¢ Informacje pozostate

W Kompleksie zastosowano do oczyszczania wod powierzchniowych z drég oraz parkingéw

separatory substancji ropopochodnych.

G. Windy

Budynek Al wyposazony jest w trzy windy szybkobiezne firmy Schindler o predkosci 1.8 m/s,
ktore posiadaja:
» tryb standby - naped, oswietlenie, sygnalizacja dzwigu automatycznie przetaczajg sie
w czasie postoju windy na tryb standby, pozostawiajgc winde w stanie gotowosci do
pracy tym samym oszczedzajgc znaczgce poktady energii,
= system odzysku energii podczas hamowania,
= system kontroli i regulacji czestotliwosci predkosci i mocy,
Jedna z wind pefni réwniez funkcje windy dla ekip ratowniczych. Obstugujg réwnoczesnie
wszystkie pietra Budynku. Kabiny wind zostaty wykonczone stalg nierdzewng, lustrem,
poreczg stalowag, posadzkg ceramiczng oraz o$wietleniem punktowym. Ponizej
zamieszczono przyktadowsg instrukcje przyciskéw przywotywania wind.
Budynek A3 wyposazony jest w cztery windy szybkobiezne firmy Kone o predkosci 1.8 m/s,
ktére posiadaja:
= tryb standby - naped, o$wietlenie, sygnalizacja dzwigu automatycznie przetgczajg sie
w czasie postoju windy na tryb standby, pozostawiajgc winde w stanie gotowosci do
pracy tym samym oszczedzajgc znaczgce poktady energii,
= system odzysku energii podczas hamowania,

= system kontroli i regulacji czestotliwo$ci predkosci i mocy,
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Ze wzgledu na udogodnienie dla os6b niewidomych w windach przynalezacych do budynku
Al zastosowano informacje gtosowg na temat pieter, komunikat nadawany jest

dwujezycznie.
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INSTRUKCJA UZYTKOWANIA PRZYCISKOW PRZYWOLYWANIA WIND

Przy uzytkowaniu wind nalezy pamietac, ze:

Nacisniecie naraz obu przyciskow przywotywania wind [1] i [2] nie spowoduje, ze winda przyjedzie
szybhciej

Chcac jecha¢ windg do gory nalezy nacisng¢ wytgcznie przycisk [1]

Chcac jecha¢ windg w dét nalezy nacisngé wytgcznie przycisk [2]

Z chwilg przybycia windy na pietro - wyswietlacz znajdujacy sie nad windg [3] pokazuje w ktérym

kierunku winda sie udaje tzn. do goéry czy w doét

JAZDA DO GORY

Nalezy nacisnac¢ przycisk [1] — oznaczajgcy chec jazdy windg do géry

Z chwilg przybycia windy na pietro nalezy sprawdzi¢ na wyswietlaczu [3] - czy winda jedzie do gory
czy w dot

W przypadku gdy wyswietlacz pokazuje jazde do gory - nalezy wsig$¢ do windy i wewnatrz kabiny
windy nacisng¢ wybrany numer pietra

W przypadku gdy wyswietlacz pokazuje jednak jazde w doét — nalezy poczekaé na kolejng winde,
ktora po przybyciu na pietro bedzie miata na wyswietlaczu [3] oznaczenie Ze jedzie do gory

JAZDA W DOL

Nalezy nacisngc¢ przycisk [2] — oznaczajgcy chec jazdy windg w dét

Z chwilg przybycia windy nalezy sprawdzi¢ na wyswietlaczu [3] - czy winda jedzie do géry czy w
dot

W przypadku gdy wyswietlacz pokazuje jazde w dot — nalezy wsigs¢ do windy i wewngtrz kabiny
windy nacisng¢ wybrany numer pietra

W przypadku gdy wyswietlacz pokazuje jednak jazde do gory — nalezy poczekaé na kolejng winde,

ktéra po przybyciu na pietro bedzie miata na wyswietlaczu [3] oznaczenie, ze jedzie w d6t

W razie jakichkolwiek problemdéw prosimy o kontakt z obstugg techniczng budynku za po$rednictwem

administracji Panstwa lokalu
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3.2. Informacje w nagtych wypadkach

W rozdziale tym przedstawione zostaty podstawowe informacje dotyczgce bezpieczenstwa
uzytkowania Budynkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad zwigzanych z ewakuacja
oraz zgtaszaniem przez Uzytkownika usterek i awarii. Szczegotowe informacje w tym
zakresie okreslajg Instrukcje Bezpieczehnstwa Pozarowego, ktore przekazywane sg kazdemu

z najemcoéw przy protokolarnym odbiorze lokalu.

A. Dostep do budynkow i jego ochrona.

Dostep do Budynku A1 (jak i wyjscie z niego) zapewniony jest poprzez wejscia:
a) z poziomu terenu (poziom ,0”):
a. drzwi wejsciowe od strony frontowej Budynku (tzw. wejscie gtéwne) lub
b. drzwi wejsciowe od strony potnocnej
Wejscie do poszczegolnych lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze Budynku
odbywac sie bedzie w oparciu 0 wewnetrzne procedury opracowane samodzielnie przez

Najemcoéw tych lokali.

Dostep do Budynku A2 (jak i wyjscie z niego) zapewniony jest poprzez wejscia:

a) z poziomu terenu (poziom ,0”):
Wejscie do poszczegdlnych lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze Budynku
odbywac¢ sie bedzie w oparciu o wewnetrzne procedury opracowane samodzielnie przez

Najemcoéw tych lokali.

Dostep do Budynku A3 (jak i wyjscie z niego) zapewniony jest poprzez wejscia:

a) z poziomu parkingu dolnego, zlokalizowanego w przyziemiu w poziomie terenu

(kondygnacja ,0”)

Wejscie do trzonéw komunikacyjnych Budynku A3 z parkingu dolnego zlokalizowanego w
przyziemiu mozliwe bedzie przy uzyciu kart kontroli dostepu lub otwarciu drzwi przez
ochrone Budynku. Z wejscia tego winni korzysta¢ wytgcznie Najemcy Budynku posiadajgcy
karty kontroli dostepu lub dostawcy ustug dla Budynku o ile zgode takg wyda ochrona
Budynku.
Zejscie do parkingu w przyziemiu odbywac¢ sie winno za posrednictwem klatek schodowych
lub przy pomocy wind.

b) z poziomu gérnej ptyty parkingu (kondygnacja ,1” — parter budynku):

a. drzwi wejsciowe od strony frontowej Budynku (tzw. wejscie gtéwne) lub

Przewodnik Dla Uzytkownikéw Rondo Business Park
Strona nr 17



b. wejscie do poszczegdinych lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze
Budynku odbywac sie bedzie w oparciu o wewnetrzne procedury opracowane
samodzielnie przez Najemcow tych lokali.
W budynkach funkcje ochrony petni koncesjonowana agencja ochrony, dbajgca o

bezpieczenstwo budynkéw, majagca swojg siedzibe w pomieszczeniu BMS.

B. Bezpieczenstwo pozarowe.

Budynki projektowane byly, z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania, w klasie ZL Il i
w klasie odpornosci pozarowej ,B” zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i

ich usytuowanie.

Kompleks zaprojektowany zostat w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo uzytkownikéw w
przypadku zaistnienia pozaru. Nad bezpieczenstwem czuwa kilka systeméw, w tym system
detekcji dymu, dzwiekowy system ostrzegania DSO (Al i A2), sygnalizacja akustyczna -
syreny (A3), System Automatyki Pozarowej SAP steruje miedzy innymi systemem wentylaciji
pozarowej (A1), systemem klap oddymiania pionowych drég ewakuacyjnych (A2, A3) oraz
systemem klap przeciwpozarowych ponad to kompleks wyposazony jest w instalacje

hydrantowg i podreczny sprzet gasniczy.

System wentylacji pozarowej A1 zapewnia:

- nawiew swiezego powietrza do klatek schodowych,

- nawiew swiezego powietrza do przedsionkow klatek schodowych,

- przeptyw Swiezego powietrza, przez klapy transferowe, pomiedzy przedsionkami, a
poziomymi drogami ewakuacyjnymi,

- oddymianie poziomych dr6g ewakuacyjnych,

- oddymianie holi wejsciowych.

System detekcji pozaru reaguje na podniesione stezenia dymu w pomieszczeniach i
przekazuje sygnat o zagrozeniu do Systemu Zarzgdzania Budynkiem BMS oraz centrum
dowodzenia Panstwowej Strazy Pozarne;j.

Kompletna instalacja wezy gasniczych na kazdym pietrze zlokalizowana bedzie jest przy

trzonie komunikacyjnym.
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Zarzadca Kompleksu jest odpowiedzialny za utrzymanie wszystkich instalacji i urzgdzen

odpowiedzialnych za bezpieczenstwo przeciwpozarowe w petnej sprawnosci czyli za

zapewnienie sprawnej wspofpracy instalacji i urzadzen na wypadek wystgpienia alarmu

przeciwpozarowego. Do opisanych systemoéw naleza:

System Automatyki Pozarowej (SAP),

Dzwiekowy System Ostrzegawczy (DSO) — A1A2,
Sygnalizacja akustyczna (syreny) — A3,

System wentylacji pozarowej,

Zbiornik przeciwpozarowy wraz z instalacjg hydrantowa,

Podreczny sprzet gasniczy,

W budynkach mozna wyrézni¢ nastepujacg grupe elementéw, ktérych sprawnos¢ i

przydatnos¢ do dalszej eksploatacji ma kluczowe znaczenie dla bezpieczehstwa

przeciwpozarowego budynkow:

przegrody oddzielenia przeciwpozarowego o odpowiedniej klasie odpornosci
pozarowej w tym drzwi przeciwpozarowe i ewakuacyjne,

prawidtowo dziatajgce oswietlenie awaryjne,

czytelne oznakowanie drég ewakuacyjnych,

zabezpieczenia pozarowe przepustow instalacyjnych oraz tras kablowych,
dostepnos¢ drég ewakuacyjnych, umozliwiajgcych swobodne wyjscie ze strefy
zagrozenia (brak elementdw na drodze ewakuacyjnej mogacych stanowic

przeszkode w sprawnej ewakuaciji)

Ponizej przedstawiono lokalizacje najblizszej Jednostki Ratowniczo-Gasniczej — Jednostka

Ratowniczo — Gasnicza nr 7, ul. Rozrywka 26, Krakéw
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C. Ewakuacja z Budynkow

W przypadku wystgpienia zagrozenia powodujgcego koniecznosé przeprowadzenia
ewakuacji oséb i mienia z obiektu, decyzje o podjeciu takiej ewakuacji podejmuje Zarzadca
nieruchomosci lub Kierownik zmiany ochrony po uprzedniej konsultacji z Zarzadcag
Nieruchomosci (lub osoba przez niego upowazniong). W przypadku nieudanej préby
konsultacji z Zarzadcg Nieruchomosci (lub osobg przez niego upowazniong) decyzje o

podjeciu ewakuacji podejmuje Kierownik zmiany ochrony.

Osoby te sg odpowiedzialne za przebieg ewakuacji do czasu podjecia dowodzenia przez
dowddce akcji ratowniczej. Osoby te powiadamiajg stuzby ratownicze (Policja, Panstwowa

Straz Pozarna itp.) o zaistnialym zagrozeniu udzielajgc niezbednych informaciji.

Kontakt do poszczegdlnych stuzb ratunkowych znajduje sie na koncu przewodnika.

Najemca Kompleksu zobowigzany jest do:

= szczegOtowego zapoznania sie z Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego, ktorg
otrzymuje kazdy najemca z dniem przekazania lokalu do uzytkowania. Opisana
instrukcja zostata opracowana przez uprawnionego Inspektora Pozarowego i jest na
biezgco aktualizowana,

= opracowania i wdrozenia zasad dotyczacych przeprowadzania ewakuacji na terenie
wynajmowanej w Budynkach powierzchni (Lokalu) oraz jej koordynacje, ktére winny
by¢ zgodne z postanowieniami Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego. Elementem
sktadowym Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego jest kompletna procedura
ewakuacji obiektu,

= utrzymywania drog i wyj$¢ ewakuacyjnych (w tym drzwi ewakuacyjnych) w Lokalu w
stanie umozliwiajgcym ich wykorzystanie w kazdej chwili, w tym regularne
sprawdzanie ich droznosci i otwarcia,

* przestrzegania zasady, ze ,blokowanie drzwi przeciwpozarowych w pozycji otwartej
jest zabronione”,

= regularne szkolenie swoich pracownikdéw z zakresu przepisow bezpieczenstwa bhp i
p.poz. oraz zapoznawanie i szkolenie w/w pracownikéw z tresci Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego opracowanej dla Budynku - dokumenty potwierdzajgce
przeprowadzenie szkolen czy przeglagdow zainstalowanych urzgdzen, instalacji czy
systemow Najemca winien posiadac¢ i przechowywac¢ dla potrzeb kontroli. Opisywane

szkolenie powinno obejmowac:
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- rodzaje zagrozen oraz przyczyny ich powstawania;
- informacje dotyczgce przepiséw ochrony przeciwpozarowej w miejscach pracy;
- zadania i obowigzki pracownikéw w zakresie zapobiegania pozarom oraz
postepowania na wypadek pozaru;
- informacje dotyczgce zasad profilaktyki pozarowej w budynku;
- instrukcje postepowania w przypadku alarmu pozarowego, informacje o drogach
ewakuacyjnych znajdujgcych sie w obiekcie;
- informacje dotyczgce ewakuacji i odpowiedniego postepowania w zaleznosci od
stopnia zagrozenia pozarowego;
- przedstawienia srodkow jakie nalezy stosowac¢ odpowiednio do poszczegdlnych
poziomdw zagrozenia pozarowego;
- instrukcje postepowania w przypadku pozaru;
- informacje o lokalizacji gasnic i innego wyposazenia przeciwpozarowego;
- szczegotowych procedur, zgodnie z ktorymi nalezy postepowac po godzinach pracy.
= zapewnienia przestrzegania postanowien Regulaminu Porzgdkowego (w tym
Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego) przez jego pracownikow, wspoétpracownikéw,
gosci, klientow, podnajemcéw Lokalu, dostawcéw ustug np. personel firm
sprzatajgcych, chronigcych badz modernizujgcych Lokal Najemcy. Poniewaz
Najemca odpowiedzialny jest za znajomos¢ przez podmioty Swiadczgce dla niego
ustugi (i podnajemcow jego Lokalu) zasad dotyczgcych bezpieczehstwa pozarowego
i zasad obowigzujgcych podczas ewakuacji, zaleca sie Najemcy zawarcie
odpowiednich zapiséw w tej kwestii w umowach z tymi osobami i podmiotami,
= utrzymywania w prawidlowym stanie oznakowania kierunkéw ewakuacji
zainstalowanych w Lokalu Najemcy,
= utrzymywania w sprawnym dziataniu instalacji, urzadzehn i systemow
przeciwpozarowych zainstalowanych w Lokalu na swoje zlecenie.
Zabrania sie ustawiania jakichkolwiek przedmiotéw na drogach ewakuacyjnych (np. hole
wyjéciowe, korytarze ewakuacyjne, klatki ewakuacyjne, przedsionki ewakuacyjne itp.).
Wszelkie pozostawione w ten sposéb przedmioty mogg zostaé bez wezwania usuniete i

zabezpieczone przez Wynajmujgcego lub Zarzadzajgcego Budynkiem na koszt Najemcy.

Zabronione jest wykonywanie w Kompleksie czynnosci, ktére mogg spowodowac pozar, jego
rozprzestrzenianie sie, utrudnianie prowadzenia dziatan ratowniczych lub ewakuacji a takze
zabronione jest wnoszenie i przechowywanie materiatow fatwopalnych, szkodliwych dla

zdrowia lub w inny sposob zagrazajgcych ludziom lub srodowisku.
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Wynajmujacy i Zarzagdzajgcy Kompleksem co najmniej raz na dwa lata (chyba, ze przepisy

obowigzujgcego prawa okresla¢ bedg inaczej) majg prawo organizowac ¢wiczenia z zakresu

ochrony p.poz. polegajgce na przeprowadzeniu praktycznego sprawdzenia organizacji oraz

warunkow ewakuacji z obiektu. Uzytkownicy Budynkéw zobowigzani sg do czynnego udziatu

w tych ¢wiczeniach. Probne ewakuacje przeprowadzane bedg w oparciu o wytyczne

okreslone w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego opracowanej dla Budynkow i/lub

wytyczne Strazy Pozarne;.

Szczegotowe informacije dotyczace zasad zachowywania sie podczas ewakuacji okresla tzw.

Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego, ktora przekazywana jest Najemcy protokolarnie

przy wydaniu Lokalu. Ponizej zamieszczono wycigg z w/w Instrukc;ji:

1.

Kierownictwo firmy jest odpowiedzialne za przeprowadzenie ewakuacji na terenie
wynajmowanej w Budynkach powierzchni i jej koordynacje.

Kierownictwo firmy jest zobowigzane wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng (oraz osobe
ja zastepujgcg) za kierowanie ewakuacjg na terenie wynajmowanej w kompleksie
powierzchni izgtaszanie rezultatdw ewakuacji kierujgcemu akcjg pozarnicza.
Kierownictwo firmy winno powiadomi¢ wszystkich pracownikéw oraz Zarzadce
Nieruchomosci, kogo wyznaczono na osobe odpowiedzialng w firmie (oraz na jej
zastepce) za kierowanie ewakuacjg. Wskazane jest, aby osoby ktérym przydzielono
zadania zwigzane z kierowaniem i koordynacjg ewakuacji, zostaty wyposazone w
jaskrawe kamizelki (najlepiej z nazwa firmy), ktore utatwig realizacje powierzonych im
zadan oraz umozliwig pracownikom ochrony kompleksu skuteczniejszg komunikacje
Z poszczegOllnymi najemcami.

Po ogtoszeniu ewakuacji wszyscy pracownicy oraz inne osoby przebywajgce na
terenie budynku, powinni bezzwtocznie przystgpi¢ do ewakuac;ji.

Przed opuszczeniem swoich pomieszczen pracownicy powinni wytgczy¢ wszystkie
urzgdzenia moggce spowodowac¢ powstanie lub rozprzestrzenianie sie zagrozenia,
zamkng¢ okna i drzwi (drzwi nie zamykac na klucz), a nastepnie udac sie najkrotszg
drogg do wyznaczonego miejsca zbiorki.

Przetozony pracownikéw lub osoba odpowiedzialna w firmie za kierowanie ewakuacja
na terenie wynajmowanej w kompleksie powierzchni zobowigzany jest do upewnienia
sie, czy wszyscy pracownicy opuscili zajmowane pomieszczenia — dla 0sOb
wyznaczonych do kontroli pomieszczen nalezy zapewniC zastepstwo w czasie ich
nieobecnosci w miejscu pracy.

Osoby wyznaczone do kontroli pomieszczen mogg sie ewakuowaé dopiero po
upewnieniu sie, ze wszystkie osoby opuscity kontrolowane pomieszczenia lub kiedy

uznajg ze ich zyciu zagraza niebezpieczenstwo.
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7. Przetozony pracownikow lub osoba odpowiedzialna w firmie za kierowanie ewakuacjg
na terenie wynajmowanej w kompleksie powierzchni dokonuje sprawdzenia
obecnosci na miejscu zbidrki (utatwi¢ to moze zabranie ze sobg listy obecnosci lub
grafiku) oraz przekazuje informacje o rezultatach ewakuacji kierujgcemu ewakuacjg
badz Dowddcy przybytych stuzb ratowniczych.

8. Pod zadnym pozorem zaden pracownik nie moze opusci¢ miejsca zbidrki bez zgody

Przetozonego

Kierownictwo firm wynajmujgcych w budynku powierzchnie biurowe, na ktérych moga
przebywac osoby niepetnosprawne lub o ograniczonej zdolnos$ci poruszania sie, zobowigzane
jest zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznej ewakuacji tych oséb w przypadku ewakuaciji

Do obowigzkow kazdego pracownika nalezy znajomo$é rozmieszczenia podrecznego

sprzetu gasniczego, sposobu jego uzycia oraz rozmieszczenia drég i wyjsé ewakuacyjnych.
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PLAN EWAKUACJI | ROZMIESZCZENIE PODRECZNEGO SPRZETU GASNICZEGO
Rondo Buslness Park, Krakdw ul. Lublanska 38

Budynek A1 - A2
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Plan sytuacyjny
Rondo Business Park
w Krakowie
(widok z gorna ptyta parkingu przy bud. A3)

\ ‘

Bud. A3

|
\J

ul. Lublanska

__OPISOZNACZEN NA RYSUNKU
YW Droga pozarowa

[l Hydranty zewnetrzne DN 80

® Wodomierz gtéwny w studzience

Gtowne p_poz. wytaczniki pradu dla budynkow

Miejsce zbiorki do ewakuacji

al. Gen. Tadeusza Bora - Komorowskiego
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D. Typ i lokalizacja sprzetu pierwszej pomocy
GENERAL USER
Budynek Al zostat wyposazony w automatyczny defibrylator AEG tj. urzgdzenia stworzone z

myslg o osobach udzielajgcych pierwszej pomocy w przypadku zatrzymania akcji serca.

Defibrylator umieszczony zostat na parterze przy recepcji.

(INEE

1 susiNESS PARK

Dodatkowo Budynkowe Centra Bezpieczenstwa znajdujgce sie w parterach w/w budynkéw

wyposazone zostaty w podreczne Apteczki Pierwszej Pomocy.

E. Zglaszanie usterek i awarii przez Uzytkownika Kompleksu
GENERAL USER

W przypadku wystgpienia usterki bgdz awarii (,zdarzenie”), Najemca winien skontaktowaé
sie z serwisem technicznym Budynkéw w celu jej zgtoszenia i ustalenia terminu naprawy.
a) Zgtoszenia zdarzen winny by¢ zgtaszane za posrednictwem programu typu E-
Helpdesk stuzgcego do zgtaszania/kontrolowania statusu usterek i awarii
b) W przypadku wystgpienia zdarzen powaznych i pilnych, Najemca winien je zgtosi¢
dodatkowo telefonicznie (ustuga Hotline):
= w godzinach od 8:00 do 17:00 od poniedziatku do piatku: do ochrony Kompleksu
badz Zarzadzajgcego Budynkiem,
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» po godzinie 17:00 oraz dodatkowo w soboty, niedziele i Swieta pod numer telefonu,
ktory przekazywany jest Najemcy przy protokolarnym wydaniu Lokalu Najemcy.

c) W celu umozliwienia ewidencjonowania usterek i awarii Najemca powinien pisemnie
(droga elektroniczng) potwierdzi¢ telefoniczne zgtoszenie zdarzenia (max. w ciggu

24h po dokonaniu zgtoszenia telefonicznego)

W przypadku zlecenia przez Najemce serwisowi technicznemu wykonania prac/napraw - do
ktérych zgodnie z podpisang Umowa Najmu zobowigzany byt Najemca, kosztami ich

wykonania obcigzony zostanie Najemca.

3.3 Strategia sSrodowiskowa i energetyczna
Korzystanie z Budynkéw i zainstalowanych w nich systeméw technicznych w sposéb
efektywny spowodowaé moze osiggniecie nastepujgcych korzysci dla srodowiska i
cztowieka:
= o0szczednosC energii majgca bezposredni wptyw na stan srodowiska oraz jego
zasobOw naturalnych tj.: gazu, wegla, ropy i zmniejszenie emisji CO2 do atmosfery w
celu ograniczenia powstajgcego na swiecie efektu cieplarnianego,
» minimalizacja kosztéw zuzycia energii i zuzycia wody w Budynkach,
= zdrowie i komfort uzytkownikow Budynkow,
= oszczednosé wody ze wzgledu na ochrone srodowiska polegajacg miedzy innymi na
ograniczeniu ilosci sciekéw, ktére moga zanieczyszczaé $rodowisko gruntowe oraz
rozsgdne nimi gospodarowanie,
* minimalizacja zanieczyszczehn sSwietlnych powodowanych przez oS$wietlenie
Budynkow,
» state podnoszenie wartosci ekologicznej Budynkdw,
= obnizenie kosztow funkcjonowania biura,
» zwiekszenie atrakcyjnosci firmy dla przysztych pracownikow,

= podniesienie prestizu firmy,

W Budynkach zainstalowano szereg rozwigzan, ktére przy prawidlowym nimi

gospodarowaniu mogg pomoc w osiggnieciu w/w korzysci.

A. Konstrukcja budynkow
Budynek A1 skfada sie z czternastu kondygnacji natomiast budynek A2 z trzech kondygnaciji.
Budynki wykonane zostaty w zelbetowej konstrukcji stupowo ptytowej. Sztywnosé konstrukgji

zapewnia usytuowany centralnie w budynku A1l trzon komunikacyjny. W trzonie
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komunikacyjnym zaprojektowano klatke schodowg dwubiegowa, trzy Zzelbetowe szyby

windowe a takze szachty technologiczne.

Konstrukcje szesciokondygnacyjnego Budynku A3 zaprojektowano jako zelbetowg, ptytowo-
stupowg (ptyta gr 28cm, stupy 50x50cm, 60x60cm, 50x60cm ) usztywniong ramami na
koncowkach litery ,C” w osi F i tarczami zelbetowymi w wybranych osiach. Usztywnieniem
konstrukcji sg zelbetowe trzony A i B. W poziome parkingu wystepujg zelbetowe Sciany
usztywniajgce w wybranych osiach. Na dachu budynku pomieszczenie techniczne posiada
konstrukcje stalowg w potgczeniu z Zelbetowymi elementami budynku A3 (stupy, czes$é
trzonu A i B). Zelbetowe wience (20x25 cm) obiegajg kazdg kondygnacje stanowigc
podparcie dla zestawdw okiennych. Zelbetowa konstrukcja zostata uzupetniona o stalowe
nadproza do montazu elewacji i systemu okiennego. Przewigzka fgczaca budynki A3 i A1

jest stalowg konstrukcjg opartg na 4 stalowych stupach.

B. Instalacja ogrzewania
Ogrzewanie realizowane jest w oparciu o klimakonwektory wyposazone w grzafki
elektryczne, w pomieszczeniach socjalnych i sanitarnych w oparciu o grzejniki elektryczne

konwekcyjne.

C. Okna
Budynek zostat zaprojektowany w taki sposdb, aby maksymalnie doswietli¢ powierzchnie
uzytkowg, dlatego tez elewacja budynkéw to w przewazajgcej czesci elementy przeszklone
w systemach fasadowym i okienno-drzwiowym, doskonale komponujgce sie z elementami
elewacji w postaci ptyt elewacyjnych Alucobond oraz innych okfadzin. Ponadto w celu
podniesienia komfortu pracy w biurach Najemcéw cze$¢ okien wykonana zostata jako okna
uchylne. Szklenie odbywa sie za pomocg =zestawdw szyb niskoemisyjnych
przeciwstonecznych o wysokim wspétczynniku izolacyjnosci termicznej o nastepujacej
budowie: szyba hartowana przeciwstoneczna Pilkington Insulight Sun HS 6mm ESG/16 mm
o wspétczynniku przenikalnosci cieplnej U=1,1W/m?K. Sciany budynku ocieplone warstwa

wetny mineralnej grubosci 100 mm.

Zgodnie z wymaganiami certyfikacji Breeam budynek wyposazony jest w system zaluzji,

pozwalajgcych kontrolowa¢ dostep Swiatta zewnetrznego do budynkéw.
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D. Zaluzje
W Budynkach zastosowano system kontroli nastonecznienia (zaluzje) na catej powierzchni
wszystkich okien, przeszklonych drzwi oraz swietlikow pozwalajgcych kontrolowaé dostep
Swiatta zewnetrznego do Budynkdéw. Najnizsze temperatury na zewnatrz budynku wystepujg
na ogot w porze nocnej, gdy okna nie sg nam potrzebne jako zrodto swiatta. Mozemy wiec
ograniczyC straty ciepta przez okna stosujgc dodatkowg izolacje tylko na noc w postaci
zaluzji. Dla potrzeb oszczednosci w zuzyciu energii, zainstalowane w lokalu zaluzje Najemca
winien zasfania¢ na noc oraz na dni wolne od pracy na stronie wschodniej, zachodniej i
potudniowej Budynkéw. Nalezy réwniez zadbaé o opuszczanie zaluzji w dniu o duzym

nastonecznieniu oraz podnoszeniu ich w dni pochmurne.

E. Bioréznorodnos¢ terenu
Poprzez prawidtowe zarzgdzanie bioréznorodnoscig terenu Kompleksu mozliwym jest
osiggniecie nastepujgcych korzysci:
= stworzenie przyjaznych zielonych enklaw sprzyjajgcych relaksowi
= zdrowie i komfort uzytkownikow
= podniesienie wartosci ekologicznej terenu Kompleksu
= wzbogacenie istniejgcych siedlisk poprzez nasadzenie gatunkow roslin rodzimych
oraz stworzenie warunkéw do rozwoju ptakoéw i owadow, wzrost réznorodnosci

biologicznej terenu

Majgc powyzsze na uwadze na terenie Kompleksu wykonano lub planowane jest wykonanie
szeregu prac majgcych na celu tworzenie sprzyjajgcych warunkoéw dla rozwoju, a nastepnie

zachowania miejscowej bioré6znorodnosci.

Do prac tych zaliczy¢ nalezy m.in.:

o Nasadzenie odpowiednich gatunkéw roslin.
Nasadzono na terenie Kompleksu konkretne gatunki drzew oraz krzewow dajgcych
schronienie ptakom, owadom, trawnik zapewniajgcy pokarm dla ptakéw oraz stanowigcy
lokalny zielony korytarz dla owadéw. Przede wszystkim wybrano rosliny, ktére stanowig baze
pokarmowg i noclegowg dla konkretnych gatunkéw ptakéw oraz owadoéw, tj. jerzykéw, motyli,
biedronek, trzmieli.

¢ Instalacja budek dla owaddw.
W celu zwabienia owadéw planowana jest instalacja budek dla motyli, biedronek i trzmieli,
ktorych wystepowanie na terenie Kompleksu wskazat wykwalifikowany ekolog. Zwabienie
owadow spowoduje zachowanie ciggtosci tancucha ekosystemu, poniewaz sg one

doskonatym pokarmem dla ptakow.
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¢ Instalacja budek oraz poidetek dla ptakow.
Ptakiem, ktory zostat objety ochrong na terenie Kompleksu jest jerzyk. Jest to gatunek
ptakow znajdujgcy sie w Polsce pod Scistg ochrong, ktéra polega przede wszystkim na
zachowaniu ich miejsc legowych. W celu stworzenia nowych miejsc legowych planowana
jest instalacja budek dla jerzykow.

e Polityka oraz Plan Zarzadzania Srodowiskowego
Opracowano Polityke oraz Plan Zarzadzania Srodowiskowego, ktéry rozdysponowany zostat
wsréd Najemcow Kompleksu dla potrzeb m.in. zwiekszenia proekologicznych zachowan
wsréd uzytkownikéw Kompleksu oraz w celu okreslenia zasad dotyczgcych wilasciwego

gospodarowania obszarem Kompleksu w zakresie ochrony srodowiska.

ZALECENIA EKSPLOATACYJNE:
W ramach realizacji ww. celéw sugeruje sie Uzytkownikom Kompleksu podejmowanie
dziatan w trakcie uzytkowania lokali jak ponizej:
= niezwloczne informowanie stuzb technicznych Kompleksu o koniecznosci
zlikwidowania wszelkich zauwazonych awarii w instalacji elektrycznej, zauwazonych
przeciekach na instalacji wod.-kan. lub awarii urzgdzen elektrycznych,
= w przypadku dokonywania zmian w aranzacji lokalu rozwazenie zainstalowania
czujnikéw ruchu,
= w przypadku zakupu urzgdzen i sprzetu branie pod uwage rowniez klasy
energooszczednosci,

= umieszczenie w swych lokalach tabliczek wedtug wzoru jak ponizej:

0SZCZEDZAJ ENERGIE 0SZCzZEDzAJ WODE

L
& =

ANV O

GAS SWIATLO ZAKRECAJ KRAN

* nie nalezy umieszczaC w lokalu urzadzen, ktére stanowig zagrozenie dla zdrowia lub
zycia oraz korzystac z urzadzen niesprawnych, ktére wymagajg naprawy, a takze nie
instalowa¢ ani uzywacC urzadzen grzewczych ani duzych wentylatorow poza

zainstalowanymi w ramach aranzaciji lokali dla Najemcy,
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= maszyny vendingowe (w tym takze m.in. saturatory wody, lodéwki, expresy do kawy)
winny by¢ umieszczane i instalowane w Lokalu przy zachowaniu obowigzujgcych
przepisow bhp ip.poz. W szczegdlnosci kazda z takich maszyn winna byé
sprawdzona m.in. pod wzgledem wielko$ci poboru mocy i podigczona na oddzielnym
obwodzie elektrycznym (zabrania sie podtgczania tych maszyn do rozdzielaczy),

= dla potrzeb oszczednosci w zuzyciu energii, zainstalowane w lokalu zaluzje Najemca
winien zastania¢ na noc oraz na dni wolne od pracy na stronie wschodniej,
zachodniej i potudniowej Budynkow,

= zaleca sie aby po zakonczeniu pracy, ostatnia osoba wychodzgca z lokalu wytgczyta
zasilanie wszelkich odbiornikéw energii elektrycznej znajdujgcych sie w lokalu
Najemcy oraz zamkneta wszystkie okna a takze drzwi wejsciowe do lokalu,

= uzytkownicy Budynkoéw winni prawidtowo uzytkowa¢ okna (w tym ich zamykaé na noc
i w dni wolne od pracy), drzwi oraz gniazda elektryczne,

= nalezy dba¢ o oszczedne gospodarowanie energig elektryczng, wodg i systemami
klimatyzacyjno-grzewczymi oraz wspoétpracowaé¢ z Wynajmujgcym i Zarzgdzajgcym
Budynkiem w celu efektywnej gospodarki mediami,

= Kkorzystanie z zainstalowanych w Budynkach systeméw w tym w szczegoélnosci
ogrzewania iklimatyzacji zgodnie z ich przeznaczeniem oraz wskazéwkami
Zarzgdzajgcego Budynkiem,

* nie nalezy przekracza¢ poboru mocy elektrycznej ponad uzgodniony i przydzielony
poziom,

= zaleca sie uzytkowanie wody w sposéb racjonalny,

*» nie nalezy dopuszcza¢ do sytuacji, kiedy zawdr, bateria czerpalna nie zostanie
doktadnie zamknieta,

* nie nalezy przykrywaé papierami, teczkami i innymi artykutami biurowymi urzgdzen
grzewczych gdyz powodowac¢ to moze zagrozenie pozarowe w budynku jak réwniez
spadek wydajnosci tych urzadzen itp.

* Najemca nie moze instalowa¢ w Lokalu jakichkolwiek urzadzen, ktére nie tgczg sie
bezposrednio z dziatalno$cig typowo biurowa- ustugowg bez uprzedniej, pisemnej
zgody Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem. Dotyczy to w szczegdlnosci
parowych lub spalinowych silnikbw, pojemnosciowych Iub przeptywowych
podgrzewaczy wody, urzgdzen klimatyzacyjnych oraz wszelkich urzadzen
zaktocajgcych sygnaty radiowe, telewizyjne itp. Wynajmujgcy i Zarzadzajgcy
Budynkiem zezwalajg na umieszczenie dodatkowych urzadzen elektrycznych pod
warunkiem potwierdzenia u Zarzgdzajgcego Budynkiem maksymalnego obcigzenia

sieci elektrycznej,
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= nie wolno umieszcza¢ w Lokalu urzadzen, ktére stanowig zagrozenie dla zdrowia lub
zycia oraz korzystac z urzadzen niesprawnych, ktére wymagajg naprawy, a takze nie
wolno instalowac¢ ani uzywac¢ urzadzen grzewczych ani duzych wentylatoréw poza
zainstalowanymi przez Wynajmujgcego,

= bez zgody Wynajmujgcego Ilub Zarzadzajgcego Budynkiem zabronione jest
dokonywanie naktadow zmierzajgcych do ulepszenia Lokalu,

= Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia wtasnego mienia we wlasnym zakresie
i na wiasny koszt,

= wszelkie prace firm podwykonawczych swiadczonych na rzecz Najemcy wymagaja
wczesniejszego zgtoszenia Zarzgdzajgcemu Budynkiem,

= w przypadku wyposazenia Lokalu w meble z kotkami badz szynami, Najemca winien
pod nimi utozy¢ stosowne podktadki zabezpieczajgco-ochronne,

= Najemca nie moze prowadzi¢ swojej dziatalnosci w sposob, ktéry bytby ucigzliwy dla
innych Najemcow i Uzytkownikow kompleksu (np. zabrania sie emitowania hataséw i
zapachow ucigzliwych dla innych Najemcéw),

= wszelkie whnioski Najemcy dotyczace przedtuzenia czasu pracy
klimatyzacji/ogrzewania powinny by¢ zgtaszane pisemnie do Zarzgdzajgcego
Budynkiem z podaniem imienia i nazwiska osoby zlecajgcej/zgtaszajgcej dokonanie
powyzszych zmian. W przypadku, gdyby Najemca zamierzat pracowa¢ w swym
Lokalu w soboty lub w dni ustawowo wolne od pracy — Najemca winien zgtosic¢ ten
fakt pisemnie Zarzgdzajgcemu Budynkiem co najmniej jeden dzien wczesniej w celu
m.in. ustawienia parametrow wentylacji /klimatyzacji/ogrzewania w Lokalu,

= w przypadku dokonywania zmian w aranzacji lokalu nalezy instalowa¢ perlatory w
kranach zgodnie z wytycznymi Wynajmujgcego,

= zaleca sie stosowanie przez Najemce sprzetéw biurowych mogacych zuzywaé o
potowe mniej energii niz sprzety standardowe tj. lodéwki, zmywarki, kuchenki,
czajniki. Zwraca sie réwniez uwage, ze ich prawidiowe uzytkowanie moze rowniez
przynies¢ wymierne korzysci finansowe. Kupno drukarkni z opcjg dwustronnego
drukowania powoduje oszczednosci w zuzyciu papieru oraz ilosci odpadow
biurowych. Energooszczedne urzadzenia generujg réwniez mniej ciepta co pozwala
utrzyma¢ w biurze lepszy komfort pracy oraz mniejsze zuzycie urzgdzen
klimatyzacyjnych.

» przed kupnem urzadzen zaleca sie aby Najemca sprawdzit ich etykiety energetyczne:
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Powyzej zaprezentowano wzér etykiety stosowane w Unii Europejskiej. Jej gtéwny element
stanowi informacja o klasie efektywnosci energetycznej, ktora jest przedstawiona w postaci
skali kolorystycznej od ciemnozielonej (wysoka efektywnos$¢ energetyczna) do czerwonej
(niska efektywno$¢ energetyczna). Warto wiedzie¢, ze urzadzenie klasy A++, zaznaczone
kolorem zielonym, moze zuzywac¢ nawet o 40% mniej energii niz urzadzenie rowniez klasy A,
ale oznaczone kolorem zottym.
» zacheca sie réwniez Najemcow aby kupowali urzgdzenia komputerowe w postaci
energooszczednych modeli , ktére wystepujg w poréwnywalnych cenach a zuzywajg
dwa razy mniej energii np. monitory ptaski monitor LED lub LCD, najlepiej z
nastepujgcym oznaczeniem Energy Star.

orersF

ENERGY STAR
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= jezeli istnieje taka mozliwos¢ nalezy stosowaé laptopy zamiast komputerow
stacjonarnych. Sg one zdecydowanie bardziej energooszczedne oraz umozliwiajg
prace zdalng, ktéra np. ogranicza koniecznosé¢ uzywania prywatnych Srodkéw
transportu do przemieszczania sie, tym samym obnizenia emisji CO2 do atmosfery.
Oto kilka podstawowych zasad energooszczednego uzywania komputerdw:
e Kkorzystaj z funkcji oszczedzania energii w swoim komputerze - hibernacja po 30

minutach

¢ nie zostawiaj zasilaczy podtgczonych do gniazdka, gdy nie tadujg sprzetu,
e zmien tfo pulpitu na jasne,
o wytgczaj komputer gdy nie jest uzywany,

= nalezy pamieta¢ o wigczeniu trybu oszczedzajgcego energie w drukarce laserowej

» kupujac drukarke nalezy zwréci¢é uwage czy posiada ona funkcje szybkiego
,budzenia” z trybu uspienia

= wybierajgc ekspres do kawy nalezy zwréci¢é uwage, czy posiada on regulator
odcinajgcy doptyw pradu.

» wybierajgc ekspres oraz czajnik nalezy wybra¢ te ktore posiadajg wysokag klase
energetyczna,

» wybierajgc czajnik z ptytg grzewczg zamiast grzatki, pozwala ona na zagotowanie
matej ilosci wody,

» do czajnika tylko takg ilos¢ wody, ktérg potrzebujesz,

» regularnie nalezy usuwac kamien z powierzchni grzewczych czajnika,

» nalezy witgcza¢ zmywarke , dopiero gdy jest zatadowana do petna,

» Kkupujac lodowke zaleca sie wybra¢ model z automatyczng funkcjg rozmrazania ,no
frost”, pozwalajgcg wyeliminowaé tworzacy sie na $cianach szron i lod,

» nalezy przestrzegaC zasady ,ze swiatto Swieci sie tam gdzie przebywajg uzytkownicy
oraz zadbac o jak najlepsze wykorzystanie swiatta naturalnego,

» nalezy sprawdzac, czy okna nie sg przystoniete zbednymi przedmiotami typu kartony,
meble itd.

* nalezy pamieta¢ o gaszeniu Swiatta przed opuszczeniem biura, mozna to zlecic¢ firmie

sprzatajgce;.

W budynkach zainstalowano liczniki oraz podliczniki monitorujgce zuzycie energii
praktycznie na wszystkich odbiorach energii oddzielnie zarébwno w przestrzeniach wspdlnych
(poszczegolne instalacje) jak i na powierzchniach najemcoéw. Dzieki temu mozliwa jest

precyzyjna kontrola zuzycia energii w budynkach.
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W trakcie korzystania z instalacji elektrycznej w budynku, nalezy zapisywaé wskazania
aparatury kontrolno-pomiarowej, obcigzenia urzadzen oraz inne parametry decydujgce o
prawidtowej pracy instalacji elektrycznej. Wyniki zapisow cyklicznie w ustalonych terminach
powinny by¢ poddawane analizie, a nastepnie wykorzystane w celu poprawy gospodarki
energetycznej budynku oraz oceny stanu urzadzen elektrycznych. Nalezy bezwzglednie
pamietaé, ze jezeli urzadzenie stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa obstugi i otoczenia
technicy powinni wstrzymac jego prace. Ponowne uruchomienie urzadzenia moze nastgpic
po usunieciu zagrozenia oraz wyrazeniu zgody przez osobe nadzorujgcg jego prace na
ponowne wigczenie urzgdzenia.
Przeglady instalacji i urzadzen sg przeprowadzane na podstawie indywidualnych
harmonograméw sezonowych, miesiecznych, tygodniowych oraz dziennych, ustalonych
miedzy innymi na podstawie poszczegoblnych instrukcji urzgdzen.
ZALECENIA EKSPLOATACYJNE:
= rozwazy¢ wymiane zwyklych zarowek na s$wietlowki LED na powierzchniach
wspolnych i w windach,
=  rozwazy¢ mozliwosc instalacji czujnikéw ruchu i wylgcznikéw czasowych swiatta w
toaletach wspélnych,
* na biezgco analizowac¢ zuzycie energii w budynkach,
= optymalizowaé zuzycie energii np. poprzez redukcje zbednego oswietlenia w
przestrzeniach wspoélnych lub na zewnatrz budynkéw, korekta mocy umownej lub
kompensacja mocy biernej,

* nalezy stosowac sie do ww. zalecen dla Uzytkownikow budynkow.

3.4 Korzystanie z wody — urzadzenia sanitarne

Aby uzyska¢ oszczednos¢ wody zainstalowano w Budynku odpowiednie urzgdzenia
sanitarne w przestrzeniach sanitarnych poszczegolnych najemcéw tj.:
= zawory pisuarowe z ograniczonym wyptywem do 2dm? wody na jedno sptukanie,
= spluczki ustepowe z dwudzielnym, recznym systemem sptukiwania 3/6dm?* wody na
jedno sptukanie,

= baterie umywalkowe o odpowiednim przeptywie wody,

o Wodomierze
W Kompleksie zainstalowano wodomierz na gtéwnym ujeciu wody, dodatkowo kazdy z

Najemcéw posiada wtasny podlicznik.
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e Zanieczyszczenia wod opadowych

Do oczyszczania wod powierzchniowych z drog oraz parkingbw zastosowano separatory
substancji ropopochodnych.

Woda zimna indywidualnie opomiarowana w kazdym lokalu dostarczana jest z miejskiej sieci
wodociggowej. Woda zimna obstuguje wszystkie urzgdzenia mechaniczne oraz instalacje
sanitarne w budynku. Przytgcza wody zimnej znajdujg sie na kazdej kondygnacji i stanowig
standardowe wyposazenie lokali przeznaczonych na wynajem.

Instalacja cieptej wody uzytkowej, obstuguje urzadzenia kuchenne oraz WC, poprzez
pojemnosciowe podgrzewacze wody umieszczone nad sufitem podwieszanym stanowigcy
standardowe wyposazenie lokalu przeznaczonego na wynajem.

Instalacja wodociggowa wody cieptej i zimnej =zasilajgca wszystkie odbiory
w pomieszczeniach sanitarnych, gospodarczych i kuchniach wykonana zostata
Z izolowanych termicznie rur zgodnie z przepisami dotyczacymi instalacji wodociggowych.
Przewody te prowadzone sg przez niewidoczne miejsca takie jak przestrzenie nad sufitami

podwieszanymi, obudowy, szachty.

ZALECENIA EKSPLOATACYJNE:

» nalezy dgzy¢ do ograniczenia zuzycia wody w budynku,

= zgtaszaC wszystkie nieprawidlowosci w dziataniu systemu dystrybucji wody
w budynku do serwisu technicznego

= nalezy korzysta¢ z zainstalowanych urzgdzen ograniczajgcych zuzycie wody
w sposéb wiasciwy tj.:
-zgtasza¢ do serwisu technicznego wszelkie nieszczelnosci urzadzen instalacii
wodnej. Uwaga! Z jednego ciekngcego kranu marnuje sie codziennie nawet kilka
litréw wody.
-wigcza¢ zmywarke po jej maksymalnym zatadowaniu oraz zatgczanie w zmywarce
najbardziej oszczednego trybu zmywania,
-wlewanie do czajnika takiej ilosci wody , ktéra jest faktycznie potrzebna,

-wyposazenia biura w rosliny, ktére nie wymagajg czestego podlewania

Wszystkie instalacje wod.-kan. oraz zastosowane w nich urzgdzenia sg sterowane
automatycznie i nie jest wymagana stafa obstuga instalaciji.

Dodatkowo wymagana jest regularna konserwacja i kontrola instalacji w celu zapewnienia
ich statej gotowosci do pracy. Stata i staranna konserwacja zapewnia urzgdzeniom
nieprzerwang i ekonomiczng prace instalacji i urzadzen. Biezacg kontrole nalezy prowadzié¢
zgodnie z wytycznymi producentéw zawartymi w dokumentacjach techniczno—ruchowych

opracowanych przez producentéw dla poszczegdlnych urzgdzeh. Nalezy przestrzegaé

Przewodnik Dla Uzytkownikéw Rondo Business Park
Strona nr 36



terminéw okresowych przegladéw, czyszczenia i konserwacji. Urzgdzenia sg poddawane
kontroli rocznej i dziennej.

W celu ochrony instalacji przed Legionellg nalezy dezynfekowa¢ instalacje wodng poprzez
czasowe podwyzszenie temperatury do minimum 70°C (tzw. przegrzewy instalacji wody

uzytkowej).

3.5 Transport
A. Dostep do komunikacji miejskiej
GENERAL USER
Do Budynkéw mozna dotrze¢ korzystajac z istniejgcej, miejskiej komunikacji autobusowe;j.
Przystanki autobusowe zlokalizowane sg w odlegtosci od okoto 300m od Rondo Business
Park. Przystanki w najblizszym sasiedztwie obstugiwane sg przez linie autobusowe, ktére
obstugujg wiekszos¢ kierunkow miasta z czestotliwoscig ~15 min w godzinach szczytu co

pozwala na dotarcie do Kompleksu Uzytkownikom z r6znych rejonéw Krakowa.

Ponizej zaprezentowano schematyczng mapke, ktéra utatwi¢ powinna Uzytkownikowi

dotarcie na teren Kompleksu.
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Przyktadowy rozktad jazdy autobusu linii 139:

Godzina Dzieri powszedni Soboty Swieta
5 051525354555 2959 2959
6 051525354555 2959 2959
7 051525354555 2959 2959
8 0514233348 2959 2959
9 03183348 2959 2959

10 03183348 2959 2959
11 03183348 2959 2959
12 0318334353 2959 2959
13 041424344454 2959 2959
14 041424344454 2959 2959
15 041424344454 2959 2959
16 041424344454 2959 2959
17 041424344454 2959 2959
18 06213651 2959 2959
19 06213753 2959 2959
20 082343 2959 2959
21 032040 2959 2959
22 002040 29 29

B. Parkingi samochodowe

Na teren Kompleksu mozna sie dosta¢ za pomocg samochodu. Na terenie Kompleksu
zrealizowanych zostato 485 miejsc postojowych. Ogélne zasady korzystania z miejsc
postojowych regulujg postanowienia Umoéw Najmu i obowigzujgcego na terenie Kompleksu
Regulaminu Porzgdkowego. Z kolei szczegdétowe zasady uzytkowania miejsc postojowych w
Rondo Business Park (w tym takze miejsc dla roweréw i motoréw), okreslone zostaty w
Regulaminie Uzytkowania Parkingdw ktéry protokolarnie przekazywany jest Najemcy
z chwilg odbioru Lokalu i ktéry jest ogdlnie dostepny. Wraz z przekazanym Regulaminem
Uzytkowania Parkingow, Najemca otrzymuje od Zarzgdzajgcego Budynkiem réwniez mapke
z lokalizacjg miejsc parkingowych przynaleznych Najemcy oraz schematem obowigzujace;j

organizacji ruchu na terenie Kompleksu.

Do zasad korzystania z parkingdw Uzytkownicy Kompleksu zobowigzani sg sie dostosowac.
Ponadto wszyscy Uzytkownicy Kompleksu winni stosowa¢ sie do znakéw drogowych oraz
pozostatych znakéw zlokalizowanych na jego terenie (na terenie Kompleksu obowigzuja
zasady ruchu drogowego) oraz przestrzega¢ wytycznych zarzgadzajgcego parkingami

dotyczgcych ruchu kotowego.

Zarzadca zobowigzany jest dopilnowaé aby uzytkowaé parking zgodnie z jego

przeznaczeniem, tj. przestrzegaé zasad ruchu kotowego, reagowa¢ natychmiast w

Przewodnik Dla Uzytkownikéw Rondo Business Park
Strona nr 38



przypadku pojawienia sie zniszczeh elementéw budynkéw np. stupow (powstatych np. w

wyniku uderzeh pojazdem parkujgcym na parkingach ).

C. Alternatywne srodki transportu

Do Kompleksu mozna sie dosta¢ réwniez korzystajgc z istniejgcej, ciggle rozbudowywanej
sieci tras rowerowych. Na ponizszej mapce zaznaczono istniejgce i projektowane Sciezki
rowerowe przebiegajgce w bezposrednim sgsiedztwie Rondo Business Park. Petna mapa
tras rowerowych dla miasta Krakowa, z ktorg zapoznaC sie moze kazdy uzytkownik
umieszczona zostata na terenie parkingu rowerowego zlokalizowanego w bezposrednim
sgsiedztwie Parkingu Wielopoziomowego w Kompleksie.Schemat tras rowerowych w okolicy

Rondo Business Park
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Kompleks wyposazony zostat w zadaszony, oswietlony parking rowerowy umiejscowiony na

dolnej ptycie parkingu w przyziemiu budynku A3 .

3.6 Materialy, sprzatanie i procedura zarzadzania odpadami
Poprzez prawidtowe gospodarowanie odpadami mozliwym jest osiggniecie nastepujgcych
korzysci:

= obnizenie kosztow zwigzanych z odbiorem odpadow poprzez ich segregacie,

= ograniczenie odpaddéw poprzez oddawanie ich do recyklingu,

= state podnoszenie wartosci ekologicznej Kompleksu,

= zmniejszenie zanieczyszczen w srodowisku poprzez sktadowanie odpadéw w

wyznaczonych miejscach,
» wzajemna integracja uzytkownikow budynkéw oraz posiadanie wspdélnego celu

przynoszacego korzysci spotecznosciowe.
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GENERAL USER
Na terenie Kompleksu znajduje sie altana smietnikowa, ktéra pozwala na swobodng selekcje
odpadow w kilku strumieniach, Altana $mietnikowa na terenie Kompleksu wyposazona
zostata w regulamin jej uzytkowania oraz informator dotyczgcy nowego systemu gospodarki
odpadami w Krakowie tzw. ,Przewodnik po odpadach czyli jak postepowac¢ z odpadami

komunalnymi”.

W Rondo Business Park obowigzuje segregacja odpadow na piec¢ frakc;ji:

do powinny trafia¢ opakowania wykonane z tworzyw sztucznych i
metalu — zaréwno opakowania po artykutach spozywczych, jak réwniez po szamponach,
ptynach do kgpieli, ptynach do prania, a takze tubki po pascie do zebow oraz opakowania ze
styropianu.

niebieski pojemnik jest przeznaczony na papier biurowy, tekture, zeszyty, gazety i
papier do pakowania. Wazne jest, aby papier trafiajacy do niebieskiego pojemnika byt suchy
i niezattuszczony.

do zielonego pojemnika wyrzucamy opakowania ze szkta, czyli szklane butelki i
stoiki. Nie nalezy tu wrzucac¢ szkta stotowego, luster, szkta zbrojonego lub hartowanego.

w bragzowym pojemniku gromadzimy resztki jedzenia, takie jak: obierki z owocéw i
warzyw, ogryzki, skorupki z jajek oraz fusy z kawy i herbaty. Nie wrzucamy tu jednak miesa
ani kosci.

do szarego pojemnika, przeznaczonego na odpady zmieszane, wrzucamy zuzyte
chusteczki jednorazowe, reczniki papierowe, pieluchy, zattuszczony papier, rozbite szklanki i

talerze, porcelanowe kubki, a takze resztki migsa i kosci.
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ZMIESZANE

Personel sprzatajgcy Lokale Najemcow zobowigzany jest wrzucaé smieci do pojemnikéw
znajdujagcych sie w altanie sSmietnikowej, po wczesniejszym ich posortowaniu. Zaleca sie
personelowi utrzymania czystosci, aby Smieci (najlepiej w zawigzanych workach) wynoszone

byly pomiedzy godzinami 17:00 a 6:30 nastepnego dnia. Regulamin Porzadkowy zabrania
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wystawiania $mieci na powierzchnie wspélne. Smieci wywozone sg z terenu Kompleksu

przez firme zewnetrzna.

Odpowiedzialnos¢ za odpady niebezpieczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig jest —
zgodnie z postanowieniami uméw najmu lokali-po stronie uzytkownikéw lokali tj. Najemcow.
W tym celu Najemcy zobowigzani sg do prowadzenia ich ewidencji, gromadzenia i
dokonywania ich utylizacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Prace te Najemcy winni
wykonywaé we wlasnym zakresie i na swoj koszt zatrudniajgc niezaleznego wykonawce. W
przypadku nieczystosci z lokali typu: restauracja, klinika medyczna - ich wywéz (a takze
utylizacje materiatdw odpadowych/ niebezpiecznych) Najemcy tych lokali winni zorganizowac

we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

Sugeruje sie Najemcom Budynkéw umieszczenie w lokalu oznakowania wg. wzoru jak

ponizej.

DBAJ O SRODOWISKO DBAJ O SRODOWISKO

A 1L
£ =

SEGREGUJ ODPADY DRUKUJ JAK NAJMNIEJ

Sprzatanie powierzchni wspdolnych Kompleksu oraz jego otoczenia jest swiadczone przez
wybrany podmiot wyspecjalizowany w dostarczaniu ustug tego typu w budynkach biurowych.
Natomiast sprzgtanie powierzchni najmu jest realizowane indywidualnie przez Najemce
zgodnie z jego zapotrzebowaniem i na jego koszt. Najemca jest zobowigzany przekazaé

Zarzadcy Kompleksu informacje dotyczace firmy obstugujgcej go w zakresie sprzatania.

ZALECENIA EKSPLOATACYJNE:

= zacheca sie aby Najemcy stworzyli wlasng strategie zmniejszania ilodci odpadow
w firmie (np. poprzez kryteria zakupu - wybér papieru, ponowne wykorzystanie
papieru, druk obustronny)

= podpisali umowe na bezpieczne niszczenie dokumentéw,

= kontrolowali na biezgco generowang ilos¢ odpadow,
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* minimalizowali liczbe opakowan, zwlaszcza tych, ktérych nie da sie poddaé
recyklingowi do przekazywanej wewnetrznej korespondencji uzywali kopert
wielokrotnego uzytku wyprodukowanych z makulatury,

» uzywali regenerowanych toneréw,

= Zlecali w firmie dzialom IT ustawienie drukarek na automatyczng opcje dwustronng
wydruku, stosowali mniejsze czcionki i marginesy

= Zlecali pracownikom redukcje wielko$ci drukowania, np. dwie strony na jedna,

= zachecali pracownikéw do korzystania z opcji podgladu wydruku w celu ograniczenia
ilosci btednie wydrukowanych stron,

= jezeli to mozliwe zainstalowania w drukarkach narzedzia pozwalajgcego na wydruk
po dodatkowej autoryzacii,

» unikania drukowania wiadomosci e-mail oraz niepotrzebnych dokumentéw,

= wprowadzanie wewnetrznych procedur archiwizacji elektronicznej,

= Kkorzystanie z papieru pochodzgcego w 100% z recyklingu,

= wylgczania drukarek na noc,

= stosowania w biurze zgniatarek papieru i plastiku,

= uzywania naczyn i kubkow wielokrotnego uzytku,

= Zlecanie firmie sprzatajgcej wiasciwej segregacji odpadéw do recyklingu.

Zarzgdca Kompleksu jest zobowigzany zapewni¢ obstuge sprzgtajacg hole gtéwne oraz

tereny na zewnatrz wokét Budynkow.

Zarzadca Kompleksu jest odpowiedzialny za organizacje i kontrole odbioru odpadéw. Nalezy
dopilnowaé aby gospodarka odpadami byta prowadzona w odpowiedni sposdb przez
Najemcéw. Firma sprzatajgca zobowigzana jest do segregacji $mieci do odpowiednich
pojemnikéw. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi pozostaje w catosci w gestii najemcéw
na podstawie dodatkowych uméw z odpowiednimi podmiotami zajmujgcymi sie utylizacja

odpadow niebezpiecznych.

Zarzadca Kompleksu powinien prowadzi¢ szkolenia oraz na biezgco informowaé wszystkich
Najemcdw o zmianach w systemie gospodarki odpadami na terenie Kompleksu.

Ponizej zamieszczono przyktadowa ulotke informacyjng dotyczacag segregowania odpadow.
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( Fi B ZAPRASZAMY DO KORZYSTANIA Z USEUG DOSTEPNYCH

e

DLA MIESZKANCOW KRAKOWA W RAMACH WNOSZONEJ
SELEKTYWNIE ZBIERANE ODPADY POZOSTALE ODPADY (ZMIESZANE) OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI:
PUNKTY SELEKTYWNEJ ZBIORKI .=
PAPIER l s oy e ODPADOW KOMUNALNYCH (PSZOK)
| TEKTURA . opaka.wama‘z papiery, kartonu 3 o
* torby i worki papierowe ub" udzonefolie * mozli oddani: i ytowych,
® gazety | czasopisma e k 1 WL
« katalogii ulotki * papier laki i powleczony folia Sl
et bi * art_higieni jieluchy) o0ko P
S et aEszANE Godziny otwarcia Punktow Selektywnej Zbiorki
ol e HEaia s L Odpadéw Komunalnych:
PADICDONY. FERRT il ® Lamusownia (ul. Nowohucka 1D) pon-pt godz. 10.00-18.00,
o lustra sobota godz. 7.30-15.30
« mieso, koscii o&ci ® PGOW Barycz (ul. Krzemieniecka 40) pon-pt godz. 6.30-18.00,
' sobota godz. 6.30-14.00
METALE : . : . ~
| 1TWORZYWA plastilioi bistald oo Dot - ELEKTROBRYGADA oz w-
SZTUCZNE iopakowania po produktach spozywczych ODPADY ZIELONE NA TELEFON [EIEKMRAB Il-%
| plastikowe worki, reklamowki
opakowania po érodkach czystosci * odbicr elek d dnio od mi ow
[ opakowania wielomateriatowe * trawa Wi, * dogodny termin odbioru
= | woRtYWA (np. kartony po mleku, sokach) | = ligcie M ® ustuge mozna zaméwi¢ pod numerem telefonu 801 084 084
=l |5 puszki po napojach i konserwach | * rozdrobnione gatezie
drobny ztom zelazny [Es Sciete Zielone czesci roslin SEPADY KRAKOWSKIE
styropian (niebudowlany) Odbior odbywa sie w ramach Programu Odbioru NIEBEZPIECZNE EKO-PUDELKO
Odpadéw Zielonych - harmonogram dostepny na stronie
| i . = S ® piyty CD, drob ike, baterieiz
Odpady zielone mozna odda¢ rowniez w Punkcie wrzucié do Krakowskich Eko-Pudetek
Sldektywl-'nj- zb_us_rkn Odp:daw_ PGOW Barycz przy ® zuzyteigly, il i lekarstwa
e e T (i erzeniecieckies 40w Krakovae: mozna oddaé do specjalistycznego pojazdu MPO, ktory bedzie
i 4 stat przy Krakowskim Eko-Pudetku - terminy odbioru podane s3
r ) 5 - N whar ie na stronie
o ¢ sshdane opskowagia oa batncsvkech ODBIGR ODPADOW WIELKOGABARYTOWYCH
\ (jezeli nie s3 wykonane z trwale prmp———
szikeo potaczonych kilku surowcow) 100% KORZYSCI - PROGRAM ‘ b q
o odbiotz ctotinascia T ODBIQR ODBIORU TEKSTYLIOW -
podana w harmonogramie QDP"‘P MW ¢ 7
dostepnym na stronie S PCi
llll I3 * dogodny termin odbioru
® ush z i d telefonu: 801 084 084
# zgloszenia odbioru nalezy kierowa¢ droga elektroniczna
naadres: i -akow.pl lub icznie pod
numerami: 12 646 23 28, 12 646 23 93,12 646 2395
y Rovwodbo 1] s

3.7 Rozwazania zmiany wystroju/remontéw
GENERAL USER

Powierzchnia uzytkowa wynajmowana — PUW oznacza powierzchnie przeznaczong pod
wynajem na cele biurowe lub ustugowo-handlowe, z tym Ze do powierzchni tej nie wlicza sie:

- Powierzchni komunikacji (m.in.: hole, korytarze ogdlnodostepne, klatki schodowe,

wiatrotapy, szyby windowe).
- Powierzchni technicznej stuzgcej do obstugi budynkow.
- Powierzchni parkingdéw naziemnych i podziemnych.

- Piwnic i strychow.

Istnieje mozliwo$¢ taczenia powierzchni wynajmowanych w jednym budynku poprzez
przystosowanie kilku kondygnacji w pionie dla jednego Najemcy, jak roéwniez poprzez
potgczenie kondygnacji w poziomie w Budynku A3.

Zgodnie z wymaganiami certyfikacji Breeam wszystkie materialy wykonczeniowe nie
powinny zawiera¢ szkodliwych substancji (azbestu, dwufenylu polichlorowanego) nie
powinny by¢ zrodiem emisji jakichkolwiek lotnych sktadnikéw organicznych (VOC) oraz
powinny posiada¢ zerowy lub niski poziom emisji formaldehydéw. Farby powinny spetniaé¢

wymagania w zakresie maksymalnej zawartosci Lotnych Zwigzkéw Organicznych stawiane
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przez Dyrektywe dotyczacg farb nr 2004/42/CE. Materiaty powinny spetniaé nastepujgce
normy:

- panele drewniane EN 13986:2002,

- konstrukcje drewniane EN 14080:2005,

- podfogi drewniane EN 14342:2005,

- elastyczne, witdkiennicze i laminowane pokrycia podtogowe EN 14041:2004,

- sufity podwieszane EN 13964:2004,

- kleje podtogowe EN 13999-1:2007,

- tapety EN 233:1999, EN 234:1989, EN 259:2001, EN 266:1992

Wszystkie materiaty bedg spetnia¢ wymagania dotyczace badan tj. nastepujgce normy:
- EN 717-1:2004,

- EN 13999-2:2007 - Lotne Zwigzki Organiczne (VOC)

- EN 13999-3:2007 - Lotne aldehydy

- EN 13999-4:2007 - Lotne dizocyjaniany

- EN 12149:1997

Dodatkowo w czasie trwania prac aranzacyjnych powinny by¢ stosowane produkty takie jak

farby, kleje, materiaty czyszczace o niskiej zawartosci rozpuszczalnikéw lub na bazie wody.

Prawidtowe przygotowanie i organizacja prac zwigzanych z remontami, modernizacjami,
przeprowadzkami lokalu pozwoli¢ moze na osiggniecie nastepujgcych korzysci:
= poprzez np. stosowanie materiatdbw 2z recyklingu mozliwym jest tworzenie
zamknietych obiegébw materiatbw w przyrodzie i tym samym poszanowanie dla
naturalnych surowcéw, ktorych zanik jest aktualnie obserwowany
= ponowne uzycie tych samych materiatéw
» zapytanie zarzgdce czy mozliwe jest przekazanie niepotrzebnych materiatdw —
odpaddéw powstatych przy remoncie u innego najemcy, lub na innej nieruchomosci,
= oszczedno$¢ energii potrzebng na wyprodukowanie danego przetworzonego
materiatu
= zdrowie i komfort uzytkownikéw budynkéw

* ograniczenie odpadéw

Wszelkie ulepszenia lokalu (w tym okre$lone w art. 684 k.c.) majgce na celu zmiane jego
aranzacji poprzez m.in. remont, modernizacje, zmiany funkcjonalne pomieszczen, montaz
nowych urzadzen iinstalacji czy ich wymiane, Najemca moze wykonywa¢ wytgcznie na
podstawie pisemnego porozumienia z Wynajmujgcym okreslajgcego zasady, warunki

wykonania prac oraz wzajemne rozliczenia stron z tego tytutu.
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Aby moéc wydaé zgode na wykonanie w/w ulepszen, Wynajmujgcy za posrednictwem
Zarzagdzajgcego Budynkiem winien otrzyma¢ od Najemcy do akceptacji dokumentacje
techniczng przedstawiajgcg projektowane zmiany w Lokalu opracowang zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami a jezeli do dokonania zmian oraz ulepszen, na ktére Najemca
uzyskat pisemng zgode Wynajmujgcego, wymagane bedg zgody organdw administracji
publicznej lub innych organéw, Najemca zobowigzany bedzie do wystgpienia o nie i ich

uzyskania na swoj koszt i ryzyko.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za prowadzone prace, w tym takze za podmioty,
ktérym zlecit ich wykonanie. Najemca — przed rozpoczeciem prac winien ustali¢ z
Zarzgdzajgcym Budynkiem m.in. lokalizacje kontenera na odpady powstate podczas prac,
droge transportu materiatéw, ustalenie, ktéra winda zostanie zarezerwowana dla celéw
dostaw i sposOb jej zabezpieczenia podczas transportu materiatdw, zasady wejscia do
Budynkéw pracownikéw firmy wykonujgcej prace, sposob zabezpieczenia systemu p.poz.
zainstalowanego w Lokalu.

Przyktadowe zabezpieczenia przy remoncie, ktére Najemca jest zobligowany stosowac:

- wozki towarowe uzywane we wnetrzu budynkéw muszg posiada¢ gumowe kotka aby
zabezpieczyé wnetrza przed wnoszeniem zabrudzen,

- sprzet komputerowy oraz sprzet biurowy powinien by¢ transportowany w kartonach lub
innych przeznaczonych do tego opakowaniach

- wszystkie przedmioty powinny byc¢ transportowane w zamknietych pojazdach i odpowiednio
zabezpieczone przed ztymi warunkami pogodowymi

- wszystkie paczki powinny byé oznakowane i opisane ze wskazaniem docelowego miejsca
gdzie majg trafic,

- nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ przy transportowaniu materiatdw w czesciach
wspélnych.

Termin rozpoczecia prac przez Najemce winien zosta¢ zgtoszony Zarzadzajgcemu
Budynkiem kilka dni wczes$niej (zaleca sie co najmniej 3 dni wczesniej). Po zakonczeniu ww.
prac Najemca winien niezwiocznie przekaza¢ Zarzgdzajgcemu Budynkiem dokumentacje
powykonawczg zawierajgcg naniesione zmiany. Najemca zobowigzany jest stosowac sie do
powszechnie obowigzujgcych przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP i innych
podobnych przepisow w zakresie prowadzenia prac, jak rowniez powstrzymywac sie od
dziatan, ktére mogtyby spowodowac odpowiedzialnos¢ Wynajmujgcego i Zarzadzajgcego
Budynkiem w zakresie tych przepiséw, a takze podejmowac wszelkie niezbedne dziatania w
celu ochrony Wynajmujgcego i Zarzadzajgcego Budynkiem przed takg odpowiedzialnoscia.

W szczegdlnosci Najemca odpowiedzialny jest za znajomos¢ przez personel firmy
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wykonujgcej prace w Lokalu zasad dotyczgcych bezpieczehstwa pozarowego

obowigzujgcych w Budynkach i zasad obowigzujgcych podczas ewakuaciji.

Zaleca sie Najemcy zawarcie odpowiednich zapisow w tej kwestii w umowie z firmg
wykonujgcg prace w Lokalu wykorzystujgc do tego stosowne postanowienia Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego obowigzujgcej w Budynku.

Prowadzone prace w zaden sposdb nie mogg zakitéca¢ pracy innym Uzytkownikom
Kompleksu. Godziny prowadzenia prac gtosnych typu np. szlifowanie, wiercenie winny by¢
kazdorazowo wczesniej uzgadniane z Zarzgdzajgcym Budynkiem. W przypadku braku
takiego uzgodnienia - Zarzadzajgcy Budynkiem zastrzega sobie mozliwo$¢ przerwania tego
typu prac.

Wejscie na teren Powierzchni Wspdlnych niedostepnych (np. na dachy Budynkéw) muszg
zostaC¢ poprzedzone wydaniem zgody przez Zarzadzajgcego Budynkiem. Osoby, ktére
wykonywac bedg jakiekolwiek prace na wysokosciach muszg je wykonywaé pod nadzorem
osoby uprawionej do kierowania takimi pracami i by¢ przeszkolone w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz szkolenia wysokosciowego. Ponadto winni:
= posiadaé aktualne badania lekarskie, szkolenia bhp i wysokosciowe oraz uprawnienia
do wykonywania prac na wysokosciach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
= wykonywaé¢ prace z zachowaniem zasad bhp i innych przepisbw obowigzujgcego
prawa, wtym do uzywania odpowiedniego sprzetu zabezpieczajgcego przed
upadkiem z wysokosci (tj. w szczegodlnosci sprzetu ochrony indywidualnej m.in.

kaskéw ochronnych, lin asekuracyjnych, uprzezy itp.)

W przypadku wystgpienia podczas prowadzonych prac awarii bgdz zniszczeh, Najemca jest
zobowigzany do niezwtocznego poinformowania o powyzszym Zarzgdzajgcego Budynkiem
i przystgpi¢ za jego wiedzg do niezwtocznego usuniecia awarii bgdz naprawy zniszczen.
Najemca zobowigzany jest w trakcie prowadzonych prac do stosowania materiatdw
wykonczeniowych takich jak farby, kleje, materiaty czyszczace wykonanych na bazie wody
lub o niskiej zawartosci rozpuszczalnikoéw. Materiaty wykonczeniowe nie powinny zawierac
szkodliwych substancji oraz powinny mie¢ niskg lub zerowg zawarto$¢ formaldehydéw —
klasa E1.
Dodatkowo zaleca sie aby Najemcy przy remontach swoich powierzchni brali pod uwage
nastepujgce aspekty:

= przy wymianie wykfadzin podtogowych wybierali wyktadziny modutowe, wykonane

z odnawialnych surowcow, posiadajgce niskg zawartos¢ lotnych zwigzkow

organicznych, posiadajgce zminimalizowang zawartos¢ polichlorku winylu,
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aranzujgc stanowiska pracy wybierali materiaty do tatwego demontazu, recyklingu lub
ponownego uzycia,

przy doborze nowych materiatdow wybierali producentéw, ktérzy realizujg program
odbioru zuzytych materiatéw oraz ktérzy majg wdrozone procedury, pozwalajgce na
ograniczenie negatywnego wptywu produkcji na srodowisko,

przy doborze materiatdw na $ciany oraz sufity nalezy dobiera¢ elementy modutowe,
ktére mozna w sposob tatwy wykorzysta¢ ponownie,

znaczgca cze$¢ odpadow powstajgca na skutek zmian aranzacji lokali biurowych to
odpady wielkogabarytowe, dlatego nalezy wykorzystywac w jak najwiekszym stopniu
ponownie istniejgce meble. Warto kupowaé¢ meble o konstrukcji modutowej, z
naturalnych materiatéw, trwate, o niskiej zawartosci LZO, o konstrukcji posiadajgcej
mechaniczne elementy mocujgce zamiast klejow,

stosujgc materiaty drewniane w okfadzinach meblowych, drzwiach nalezy zwracac
uwage na zawartos¢ LZO oraz czy zastosowane w nich elementy drewniane
posiadajg certyfikaty FSC lub PEFC, nalezy uzywa¢ woskéw, olejow na bazie
roslinnej,

zaleca sie stosowanie jasnych koloréw farb zmniejszajgc tym samy zapotrzebowanie
na energie zuzywang przez sztuczne oswietlenie,

w toaletach nalezy montowaé urzgdzenia oszczedzajgce wode tj. perlatory itd.,

nalezy zwrdci¢ uwage, ze przy zmianie aranzacji powierzchni biurowych przy dodaniu
stanowisk biurowych, zmianie moze ulec zapotrzebowanie na urzadzenia
klimatyzacyjne, dodajgc urzadzenia klimatyzacyjne nalezy zwréci¢é uwage czy
posiadajg one oznakowanie Energy Star i bezwzglednie tak mocno ingerujgcg
zmiane w budynek nalezy ustali¢ z Zarzgdcg Kompleksu,

nalezy réwniez pilnowaé aby nowa aranzacja nie wptywata negatywnie na istniejgce
funkcjonowanie urzgadzen instalacyjnych, tj. nie wolno przystania¢ urzgdzeh meblami,
przy nowych aranzacjach warto bra¢ pod uwage wprowadzanie roslin, poniewaz
pochtaniajg one hatas, ciepto, zmniejszajg zaburzenia uktadu oddechowego,
wptywajg pozytywnie na samopoczucie oraz wydajnos¢ pracownikéw,

nalezy pamietaC ,ze wszystkie zmiany aranzacji muszg by¢ zgodne z nowymi
projektami wykonawczymi aranzacji ustalonymi wczesniej z Zarzgdzajgcym

budynkiem oraz zapisami umowy najmu.

Zarzadca koordynuje prace serwisu technicznego. Koordynacja polega miedzy innymi na

weryfikacji czy zostaly zrealizowane wszystkie zadania zgodnie z harmonogramem prac

konserwacyjnych umieszczonym w umowach serwisowych oraz planie konserwacji. Naprawy
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techniczne wykraczajgce poza mozliwosci technikbw budynkéw sg realizowane przez
zewnetrznych wykonawcow na podstawie odrebnych uméw. Konserwacje oraz naprawy
wyposazenia czesci wspoélnych nalezy zleca¢ odpowiednim dla danego urzgdzenia
serwisom.

Zaleca sie aby Zarzadca Kompleksu poinformowat Najemcéw o mozliwosci stosowania przy
remontach materiatbw zgodnych z =zaleceniami przewodnika Green Guide oraz nie
zawierajgcych szkodliwych substancji. Proponuje sie wykonanie stosownego szkolenia w

tym temacie dla kazdego z najemcow przy okazji szkolen o innej tematyce.

3.8 Sprawozdawczosé¢

A. Przydatne numery telefondw oraz dane do korespondencji.

Dane kontaktowe do Zarzadcy Kompleksu

Za posrednictwem zespotu Zarzgdzajgcego Kompleksem, Uzytkownicy Budynkéw mogag
liczy¢ na informacje i pomoc w rozwigzywaniu pojawiajgcych sie probleméw, badz tez moga
uzyska¢ zgode na realizacje w Kompleksie niestandardowych rozwigzan. Zarzgdzajgcy
Kompleksem odpowiedzialny jest m.in. za stale monitorowanie funkcjonowania
nieruchomosci, koordynacje i nadzér nad ustugami $wiadczonymi przez dostawcow
i podwykonawcow, opracowanie budzetu operacyjnego dla nieruchomosci, rozliczenie optaty
eksploatacyjnej, kontakty z Najemcami.

Dla utatwienia kontaktu z Zarzadzajgcym Kompleksem, recepcjg budynkowg, ochrong
Kompleksu, serwisem technicznym itp. przy przekazywaniu Najemcy Lokalu doreczane jest
réwniez zestawienie przydatnych numeréw telefondw. Ponizej zamieszczono przyktadowe

zestawienie przydatnych numeréw telefonéw.
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Adres korespondencyjny:
Rondo Business Park
ul. Lublanska 38

31-476 Krakow

Zarzadzajacy Kompleksem:

GPRE Property Management Sp. z 0. 0. — Property Manager
ul. Twarda 18

00-105 Warszawa

NIP 7010800409, KRS 0000717733

FM Solutions Sp. z 0. 0. — Facility Management
ul. Leona Henryka Sternbacha 1,

30-394 Krakow

NIP 6793097723, KRS 0000751860

Komercjalizacja Kompleksu:

Julie Archambault

Senior Leasing Manager

Tel: +48 882 433 752
julie.archambault@globalworth.pl
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B. Najwazniejsze numery telefonéw

GPRE Management Sp. z 0. 0. — Property Manager

Gabriela Kulikowska
Telefon komoérkowy ................... 666 833 363
E-mail: ..o, gabriela.kulikowska@globalworth.pl

FM Solutions Sp. z 0. 0. — Facility Management

Pawet Pichér

Telefon komorkowy ................... 698 979 544

E-mail: .o, pawel.pichor@fmsol.com.pl

BUDYNKOWE CENTRUM BEZPIECZENSTWA (OCHRONA):
Telefony czynne 24 godziny na dobe / 7 dni w tygodniu

Telefon stacjonarny ................... 12 418 33 40
Telefon komorkowy................... 508 438 304
E-mail: ... security.rondo@globalworth-services.pl

RECEPCJA W BUDYNKU A1:

Telefon stacjonarny ................... 12 418 33 40
E-mail: ..o reception.rondo@globalworth-services.pl
HELPDESK:

Zgtaszanie awarii/usterek:
Drogg elektroniczna: https://ebok.fmsol.com.pl
Powazne awarie: telefonicznie do Dziatu Technicznego i do Zarzadcy

Prace dodatkowe, w tym programowanie kart kontroli dostepu oraz ustuga
»Handyman’a”
Drogg elektroniczng: https://ebok.fmsol.com.pl

POZOSTALE TELEFONY ALARMOWE:

Wspolny telefon alarmowy....... 112

Pogotowie Ratunkowe............ 999

Straz pozarna ...................... 998 12/ 616-59-40 - JRG nr 7, Krakéw ul. Rozrywka 26
Policja ..o 997 12/ 615-29-12

Straz Miejska .......c..cocevuennnnn. 986 12/ 688-21-90

C. Serwis Handyman’a
W budynkach Kompleksu funkcjonuje serwis Handyman’a, polegajgcy na wykonaniu
(odptatnie) u Najemcy drobnych prac serwisowych. Jest to ustuga realizowana przez serwis
techniczny Kompleksu na indywidualne zlecenie Najemcy w mozliwie najkrétszym terminie.
Zlecone przez Najemce do wykonania drobne ustugi serwisowe realizowane mogg by¢ przez
serwis techniczny Kompleksu, lecz z zastrzezeniem ze bedg realizowane wg. kolejnosci
zgtoszen, po zakonczeniu biezacych prac technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem

Kompleksu.

Kontakty do wszystkich serwisantéw oraz instalatoréw sprzetow w Kompleksie ze wzgledu

na ich znaczng ilos¢ znajdujg sie w odrebnym opracowaniu.
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3.9 Szkolenia dla uzytkownikow Kompleksu

Wszyscy uzytkownicy budynkéw zobowigzani sg do uczestniczenia w okresowych
szkoleniach wymaganych prawem i dobrymi praktykami. W ich zakres wchodzg miedzy
innymi:
= szkolenia organizowane przez pracodawce m.in. szkolenie BHP, zaznajomienie
z budynkiem,
= szkolenia organizowane przez Zarzadce Kompleksu m.in. éwiczenia ewakuacyjne,
szkolenia z zastosowaniem nowych rozwigzan technicznych lub nowych procedur

obowigzujgcych w budynkach.

Po wydaniu Lokalu Najemcy mozliwym jest przeprowadzenie przez Zarzgdce Kompleksu
prezentacji dla Najemcy, podczas ktorej omawiane sa:
= podstawowe informacje o Kompleksie oraz ustugach oferowanych w ramach
zarzadzania nimi,
= podstawowe zasady oraz procedury obowigzujgce w Kompleksie majgce wptyw na
prawidtowe i sprawne nimi zarzgdzanie oraz ich uzytkowanie,
= zainstalowane w Kompleksie udogodnienia dla ich uzytkownikéw,
= zasady dziatania urzadzen, systeméw i instalacji technicznych oraz sposoby

ustawiania parametrow ich dziatania

Zarzgdzajgcy Kompleksem dazgc do udzielania uzytkownikom wszelkiej pomocy w
rozwigzywaniu pojawiajgcych sie probleméw zwigzanych z funkcjonowaniem lokalu najemcy,

gotowy jest réwniez do regularnych spotkan z Najemcami Budynkdw.

3.10 Odnosniki i referencje
Uzytkownikow zainteresowanych poszerzeniem wiedzy z zakresu szeroko pojetej edukacii
ekologicznej zachecamy do odwiedzenia strony internetowej Wydziatu Ksztattowania

Srodowiska http://jestemekowkrakowie.pl/ oraz Miasta Krakow www.krakow.pl/eko. Z tych

stron mozna pozyska¢ informacje dotyczgce obowigzujgcych zasad oraz inicjatyw
proekologicznych na terenie Krakowa.

Osoby zainteresowane alternatywnymi srodkami komunikacji w tym systemem wzajemnego
podwozenia sie do pracy zachecamy do korzystania ze strony internetowej:

www.blablacar.pl/ oraz ustug car — sharingu np. poprzez system Traficar (www.traficar.pl)

Ponadto, zachecamy do korzystania z pozostatych opracowan przygotowanych dla

Uzytkownikow Kompleksu, ktére pozwalajg na poszerzenie wiedzy z zakresu funkcjonowania
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Kompleksu, a ktére stanowig zatgczniki do niniejszego Podrecznika. Opracowania te

przekazywane sg Najemcy oraz dodatkowo dostepne sg u Zarzgdzajgcego Kompleksem.

Aktualizacja Podrecznika:
Gabriela Kulikowska

Property Manager

Tel.: +48 666 833 363
gabriela.kulikowska@globalworth.pl
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